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CONVENCAO DE CONDOMINIO

CONVENCAO ENTRE 08 CONDOMINOS DO

CONDOMINIO SAN

FRANCISCO II, sITuADO NA

CERTIDAO smmiﬂ_ﬂl FAZENDA SANTA BARBARA, DF - 140 -

40 Gﬁﬁliﬂ de Tity 103 Diocumentos do Gam::?:; RODOVIA DIOGO mcmo \DE ARAUJO,
colado e registrado em titulos

Documento prolyiago e regisaco ENTRADA NO KM 1,8 - GAMA / DISTRITO

A 000325
e documenios sob O I _—_3—3*“1_”” FEDERAL.

Os abaixo assinados, titulares de direito e a¢do sobre 0 CONDOMINIO
RURAL SAN FRANCISCO II, firmam a presente conven¢do, para a administracio,
conservacio ¢ ordem interna do Condominio, que se regera pela legislacio aplicavel a

espécie ¢ pelas disposiges gerais desta Convengdo, pelo Regimento Interno e demais

quorum legal ou convencionalmente previsto. Esta Convengie serda devidamente
registrada em Cartorio, passandoe a ser obrigatéria para todos os conddminos e 56
poderd ser modificada pelo voto de no minimo, 1/3 (um terco) das fracdes ideais
componentes do Condominie. O Regimento Interno ¢ demais Regulamentos poderdo
ser modificades, em Assembléia Geral especificamente convecada, per maioria
absoluta das unidades componentes do Condominio, que se facam presentes na

Assembléia.

CAPITULO |

Art. 1°- O Condominio é constituide de partes comuns de propriedade de todos
os condéminos ¢, também, de unidades auténomas de propriedade

exclusiva de cada comunheiro.

P. Unico - As fragdes ideals se destinam a uso, exclusivamente residenciais,

obedecendo as especificacies do codigo de obras do Governo do Distrite

Federal.

CAPITULO Il




Art.

000325\

DA DESCRICAO E CARACTERIZAQAO”

2°. O Condominio est4 constituido de 366 (trezentos e sessenta ¢ seis) fracdes

ideais, que somadas totalizam 306.399 m’, dreas de uso comum que

totalizam "141.075 m?, sendo que ¢ total da drea ocupada pelo

Condominio é a de 447.474 m®.

P. Unico - A identidade de cada fracio ideal, a remuneracio dos lotes e suas

Art.

3° - O Condominio serd composto do seguinte:

respectivas quadras, ¢ a seguinte:
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CAPITULO Il

DA ORGANIZACAO DO CONDOMINIO

a) Assembléia Geral;
b) Conselho Fiscal;

9] Sindico;




Art.

Par.

Par.

Par.

Par.

Par.

d) Subsindice; S

€) Conselho Consultive;
t) Tesoureiro.
) CERTIDAQ pagina_ 031 23
CAPITULO IV 4° Oficio de Titulos e Documentos do Gama-DF.
Decumento protacc&}ad(}%jegésimdo em titulos -
. nn2175%
¢ documentos sob o n°_ gl d £
DA ASSEMBLEIA GERAL

4° . A Assembléia Geral compor-se-i dos proprietarios e promitentes-

compradores das unidades auténomas do Condominio aqui chamados
Condéminos, em pleno gozo dos direitos e deveres que the sdo

conferidos por esta Convenglo ¢ pela legislagio pertinente em vigor.

1 °- Nao terdo direito a voto nas Assembléias, os condéminos que estiverem

em atraso com o pagamento de suas contribuicdes ou de multas que lhes

tenham sido impostas;

2°_ Qs condéminos poderdo se fazer representar por procuraderes com

poderes especifices, caso em que as procuracies, com\ firma
reconhecida, ficardo arquivadas em poder da Administragdo do
Coundominio pelo periodo de 06 (seis) meses, fazendo-se mengio
expressa a existéncia de tais procuracies na Ata, a ser lavrada, relativa

a Assembléia para a qual tenham sido apresentadas tais procuragdes.

3° - Nas Assembléias Gerais serdio discutidos apenas os assuntos constantes

de ordem do dia.

4° - As Assembléias Gerais serfio convocadas por cartas, registradas ou

protocoladas, enviadas aos condéminos ¢ por edital publicado em jornal
de Brasilia - DF, sempre com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, e

realizadas, em local pré determinado.

8o _ A¢ Assembléias Gerais Extraordindrias poderio ser convocadas em prazo

mais curto que o mencionado no "caput" deste artigo quande houver
reconhecida urgéncia, devemdo ser sempre respeitadas as demais

normas do artige 4°.
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Art. 6° - Havers anualmente, uma Assembléia Geral Ordindria, convocada pelo

Art.

P. Unico

Par.

Art.

Sindico na forma desta Convenclo, além das demais materiay inscritas
na ordem do dia, competira a esta Assembléia Geral Ordinaria
examinar, discutir e aprovar ou rejeitar, se for o caso, o relatério anual
¢ as contas de Sindico para o exercicio findante, bem como examinar,
discutir e aprovar o or¢amento de receitas e despesas para o préximo

exercicio.

7 °- Serdo competentes para convocar a Assembléia Geral Extraerdinaria:

a o Sindico; — : L 3
) dica; CERTIDAQO pagina qum__“
: ° Oficio de Titulos ¢ Docufneyios do Gama-DF.
b) o Conselho Fiscal; 4° Oficio de Tiiulos e Dosufneytos do Gama-DF
Documento protocolado elggifirado em titulos
) 1/3 (um tergo) dos Condéminos; e documentos sob o n° 0003125
d) a comissio de Condéminos constituida para os fins a que se

refere o Artigo 57° desta Convengio.

_ Os Condéminos, em nitmero que represente pele menos 1/4 (um quarto)

das unidades auténomas, em pleno gozo de seus direitos, poderdo
solicitar a¢ Sindico a convecacio de Assembléia Geral Extraordindria,
mencionande noe requerimento ¢ assunto a ser debatid‘(:\Caso a
Assembléia, por maioria simples , ndio considere a matéria como sendo
do interesse geral do Condominio, cabera aos requerentes, em partes
iguais, 6 pagamento de todas as despesas com a convocacdo ¢ a

realizacio da Assembléia Geral

2°. Se a Assembléia Geral ndo for convocada, dentro de 10 (dez) dia¢ a contar

da data do recebimento do requerimento pelo Sindico, cabera aos

proprios requerentes o direito de fazer diretamente a convocagio.

8° - Nas convocacdes das assembléias Gerais serdo observadas as seguintes

disposicdes:

a) as convocacdes indicardo, em resumo, a "ordem do dia ", a data, a

hora e o local da Assembléia, além da assinatura de quem as fizer;

b) as convocacles das Assembléias Gerais Ordindrias serdo
acompanhadas de copias do relatério anual das contas do Sindico e

do orcamento de receitas e despesas para o préximo exercicio;
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¢) serd licito fixar no mesmo anuncie o hordrio em que se realizard a
Assembléia em primeira e em segunda convocacio, mediando entre

ambas o intervale de 30 (trinta) minutos;

d) as convocagdes serdo enviadas por cartas registradas ou
protocoladas as unidades auténomas dos respectivos Conddéminos,
salvo se estes tiverem feito em tempo oportune, comunicac¢io de
outro endercgo para o qual devem ser remetidas. A ndo comunica¢io
de endereco para a remessa da correspondéncia . isentara o

Condominio de qualquer responsabilidade.

Art. 9°_ As Assembléias Gerais serdo presididas por qualquer dos condiminos,
a exceciio do Sindico, escolhido por aclamaciio, o qual designard um dos
Condéminos presentes para secretariar os trabalhos e lavrar a Ata em
livro proprio.

P. Unico - Além do presidente, secretdrio ¢ do presidente do Conselho Fiscal, o

Sindico fara parte da mesa diretora dos trabalhos, como assessor.

Art. 10°- Oz Condéminos que comparecerem as Assembléias Gerais pordo suas
assinaturas mno livro de presenca, cabende ao presidente de cada
Assembléia fazer o encerramento da lista de presengas c\om sua
assinatura. O livro aqui referido contera todas as suas paginas

rubricadas pele Sindico.

Art. 11°- As decisdes das Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias serdo
tomadas por maioria, ou seja, metade mais um dos votos
correspondentes a totalidades das unidades autémomas relativas aos
Condémines presentes, salve disposicio em contrario nesta Convencdo

ou quando se tratar de assuntos que exijam unanimidade ou maioria

qualificada.

P. Unico - Em caso de empate na votacio, o presidente da Assembléia Geral terd

direito ao voto desempate.

Art. 12° - Para serem realizadas em primeira conveca¢do, as Assembléias exigirdo
a presenca, no minimo dos titulares de 50% (cinquenta por cento) das
unidades auténomas, quando em segunda convocagio, funcionardo com

qualquer niimero de presencas, salvo nos casos em que a Lei exig

quorum especial.
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Art.  13°- os proprietarios ou promitentes compradores das unidades auténomas
terdo direito a 1 (um) voto por unidade autbnoma.

Par. 1°- Se uma unidade auténoma tiver mais de um proprietario ou mais de num
promitente-comprador, estes deverdo designar um dentre eles para os,
represeﬁtar perante a Assembléia, mediante mandato especial, sem
prejuizo, porém, de qualquer de suas obrigacBes, pelas quais serdo -
sempre solidariamente responsaveis.

Par. 2° _ Se a maioria dos presentes, ou seja, metade mais um, computados pelas ”

[«]

respectivas unidades auténomas, aprovar, a votagio podera ser em

carater secreto.
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Art.  14° - Ser exigida aprovagio uninime dos condéminoes - votes favoraveis dos

U O GOS§ SCIEetIndop ]

366 (trezentos e sessenta e seis) unidades autonomas - para as seguintes

[

matérias: es
a) realizacio de obras meramente voluntarias;

b) modificagdo na estrutura oum mno aspecto arquiteténico do |~

Condominio;
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¢) decisio sobre assunto que altere o direite de proprieﬂade dos

Condéminos;

Par. 1°- Nos seguintes casos exigirse-se-do, para sua aprovagio, os votos favordaveis

de Condéminos titulares de, no minimo, 1/3 (um terce) da wunidades

autbnomas:
a) realizac3o de benfeitorias uteis ou inovagdes no Condﬂl;]inin;
b) destituicio do Sindice;

¢) constitui¢io da Convenglo do Condominio, do Regimento Interno e
de quaisquer outros regulamentos, bem como suas alteragdes

posteriores.

Par. 2° . Sera exigida maioria gualificada ou unanimidade para as deliberagies

para as quais a Lei imponha uma ou outra. o

Art. 156°- A Assembléia Geral Ordindria, que se realizara na primeira quinzena do
més de maio de cada ano, competir:

T T eudud OV
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a) discutir e votar o relatério ¢ as contas do Sindlco com pafecer do

Conselho Fiscal e relativos o exercicio findante;

b) discutir e votar o orcamento de receitas e despesas para o exercicio

seguinie;

c) cleger ° Sindico, Subsindico, os membros efetivos e suplentes do

Conselho Fiscal, Consultive e Tesoureiro;

d) fixar o pré-labore do Sindico;

A

e) discutir e votar rescolugdes sobre os demais assuntos constantes da

ordem do dia;

P.Umico 1- Os mandatos da Administracio - Sindico, Subsindico, Conselhe Fiscal,
Conselho  Consultive ¢  Diretor Financeire -  coincidirde
obrigatoriamente com os exercicios administrativos ¢ financeiros deo
Condominio, assim considerado o periodo entre o primeiro (1°) dia do

més de junho de um ano e do dia 31 (trinta ¢ um ) de maio do ane

Art.  17° - As deliberagdes das Assembléias Gerais tomadas, em cada caso, pelo

quorum que esta Convencio ou a Lei determina, serdo obﬂgatt’}rias

para todos os Condéminoes, independentemente de seu comparecimento

ou de seu voto.

P. Unico - Nos 10 (dez) dias subsequentes a realizacio das Assembléias G erais

devera o Sindico:

a) comunicar a todos os Condéminos, por carta, as deliberagdes nelas

tomadas;

b) afixar em local visivel na entrada do Condominio, durante 10 (dex)

dias, copias das comunicagdes acima.

Art. 18°- Das Assembléias Gerais serdo lavradas Atas em livro

préprie, aberto, encerrado e rubricado pelo Sindico, as quais serdo
assinadas pelo Presidente e Secretirio, fazemdo nelas constar as

declaragdes de voto dos dissidentes.

P.wnice - O livre de Atas e de Presenga ficario seb a guarda do Sindico.
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Art. 19°- Se a Assembléia Geral deixar de sem reunir para exercer qualquer dos

wrid

poderes que lhe competem, dentro de 20 (vinte) dias apds a data a qual

foi convecada, cabera decis3o judicial, a rcquerimento dos interessados.

’ CAPITULO V

DO CONSELHO FISCAL

Art. 20° . Anualmente, com mandato coincidente com o Sindico, serd eleito o
Conselho Fiscal, composte de 03 (trés) membros efetivos e 03 (trés)
suplentes, admitida a reeleicfo. %} g C§
e B O
Par. 1° - Os membros do Conselho Fiscal escolherido, entre seus componentes ;f,i ij; E% =
efetivos, o Presidente, o Vice-Presidente e o Secretdrio. E;r : ;{3 %’
Par. 2 °- Os suplentes substituirdo, por ordem de maior votagdoe ou, em igualdade go Z g; m
de condicdes, pela escotha do mais idese, os membros efetivos de seus jes © % _
L=n BT )
impedimentos ou remincias. = % :g:j ;
= =5
Par. 3° - A substituicdo, por remincia ou afastamento definitivo, de membro(s) i ; %
suplente(s) sera feita pela convocagdo do(s) mais votade(s) na h:;»,:; %
Assembléia Geral, pela ordem de votagdio ou, na falta, por.escolha do @
Conselho Fiscal )
Par.  4° - As reunifes do Conselho Fiscal deverdo ter sempre a presenca de 03 (trés)
membros; quando um dos efetivos ndo puder comparecer, serd
convocado um suplente.
Par.

5° . Os membros do Conselho Fiscal nfio receberdo "pré-labore™ de qualquer
espécie ou sob qualquer forma.

Par. 6° - O Conselho Fiscal nio poders ser substituido por membros que estejam
na situacio de inadimpléncia com taxas condominiais.
Art. 21°- Ao Conselho Fiscal competir4:
3 »/
a) agir coletivamente e orientar o Sindico sobre assuntos de interesse /,,
do Condominio;

b) assessorar o Sindico, na Administracio do Condominio, quande ;
solicitado, emitindo parecer por escrito;

¢) resolver os casos de carater urgente que sejam submetidos a sua
apreciacie pelo Sindico;



Art.

Art.

Par.

Par.

Art.

d) Abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa;

¢) Examinar as contas do Sindico, a serem apresentadas a Assembléia

Geral e sobre elas emitir parecer;
f) Examinar ¢ dar parccer sobre concorréncias para cbras ont servigos;

g) Aprovar eventuais aplicagfes financeiras a serem feitas pelo Sindico

para numerario disponivel do Condominio;

h) Aprovar o nome do banco ou instituicdo financeira indicada pelo

Sindico para manutencio de qualquer conta em, neme do

ay

C ond ominio;

15;
2

i) Tiscalizar as atividades do Sindico e da Administradora se houver;

7

j) Opinar nas divergéncias - relativas ao Condominio - entre o Sindice

IR 2
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o/ou Subsindico ¢ os Condéminos; e

5’.
@
g
k) Convecar Assembléia Geral, quando necessario; ?:E
[ oo LI H %,
29° . O Conselho Fiscal reger-se-a por Regimento Proprio, aprovado em suaj c. é 2 |
I~ 2.
primeira sessdo, realizada imediatamente apos a instalagio do| oo o
g g
Condominio, eleicio de sua Administracio e aprovagido desta = %
= O
Convengio. o g ™
\
CAPITULO VI
DAS ATRIBUIGOES DO SINDICO E DO SUBSINDICO
23° _ A Administra¢ie do Condominio cabera a um Sindico, Condémine ou
pessoa juridica, eleito com mandato de 01 (umj ans, pedendo ser
reeleito.
1° - S¢ pessoa juridica, o Sindico podera designar preposto ou administrader
para exercer a administragio do Condominio em seu nome.
2° - O mandate do Sindico coincidird com o exercicio administrative ¢
financeiro do Condominio, ’determinadb na forma do Artige 61°.
, /‘hr
24° - Competira ao Sindico: - Lo
K R & S
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b)

d)

g)

h)

k)

Memmmsucrim comis sumrsEsn Lo EITA L
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. 000325\
superintender a Administragio do Condominio ¢ zelar pela sua

conservacio, higiene, disciplina, sossego, seguranda ¢ bom nome;

representar 0 Condominio em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
em tudo que se referir a seus interesses, com poderes "ad judicia™,

podendo cdnstituir advogade, quando necessdrio ¢ apés euvido o

Conselho Fiscal;

cumprir e fazer cumprir a presente Convengio, o Regimento Interno e

demais regulamentos em vigor ¢ as deliberacdes das Assembléias;

admitir, punir ou demitir empregados e fixar-lhes as atribuicdes, tarefas
e obrigacdes, além ‘da respectiva remuneracio, dentro dos recursos

orcamentarios aprovados em Assembléia Geral Ordindria;

ordenar reparos extraordindrios, de natureza inadidavel nfdio previstos no
or¢amento anual de receitas e despesas, até o limite de 5 (cinco) salarios
minimos, "ad referendum™ do Conselho Fiscal Ultrapassando esse

limite, a aprovagio do Conselho Fiscal devera ser referendada pela
Assembléia Geral;

convocar as Assembléias Gerais; = R

prestar, a qualquer tempo, informagdo sobre os atos de sua

administracdo;

a0 fim de cada exercicio com a colaboracio do Subsindico, redigir
relatério de sua gestdo, fazer o balango de suas contas e elaborar a

propesta or¢amentaria para o exercicio seguinte, que serdo

apresentadas a Assembléia Ordindria;

cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos

tonddminoes, nas despesas normais ou extraordindrias do Condominio,

aprovadas na forma desta Convengio;
7

aplicar e cobrar, inclusive em juizo mixltas per infra¢do de disposigdes

legais de regulamento em vigor desta Convencio;

promover os segures do Condominio, ouvido o Conselho Fiscal;
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Art.

Par.

Par.

h

10

2° -

&

Ha M & sy 4y o / i
‘3 i g E Ern, [ !
;l, *'LJ oo Qo / H

%

i
3

assinar os contratos de cnﬁs*'e'rvai(;ﬁo*ﬂrm:’aq-ui—nas—"ep»-me'tﬂr (-instalagbes
¢ ontros necessdrios, que serdo obrigatoriamente objeto de

concorréncia;

comunicar a Assembléia Geral as citagles que receber;

procurar, por meios suasérios, dirimir divergéncias entre Condéminos;

entregar ao seu sucessor, em devida ordem, contra recibe, todes os

livros, documentos e pertences do Condominic.

a

25° . Juntamente com o Sindico, com ¢ mandato de igual duraco, serd eleito

um Subsindico, Condémine, a0 qual competird:
a) assessorar o Sindico em suas funcdes;

b) substituir o Sindico em seus afastamentos ou impedimenteos

eventuais.

. O Subsindico ndo fara jus a qualquer espécies de remuneracdo exceto

quando substituir o Sindice, gua ja o periodo, percebendo as
vantagens atribuidas ae Sindico, propercienalmente a0 tempo que

exercer as funces deste. B s
\

Em tempo de remincia ou demissde do Sindico ou do Subsindico, adotar-

se-io as medidas abaixo:

a) se o fato ocorrer até ¢ iltimo dia do 6° (sexto) més do mandato, a
Assembléia Geral, comvecada extraerdinariamente, elegera o

substituto;
b) se ja decorrido o prazo acima, as substituicdes necessarias
rocessar-se-o na seguinte ordem:
1) o Subsindico assumird como Sindice;

2) o Conselho Fiscal escolherd, entre seus membros efetivos, o novo
Subsindico;
3) o corpe efetivo do Conselho Fiscal sera recomposto na forma do

Paragrafo 2° do Artige 20°;

4) arecomposicio do corpo suplente do Conselho Fiscal sera feita na

forma do Paragrafe 3°, do Artigo 20.
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Art.  26°- O Sindico poderd delegar, temp(;};ria-l;—lérﬁté; fmu;ﬁes Administrativas ao

Subsindico, porém sob sua exclusiva responsabilidade.

Art. 27° - O Sindico fard jus a um pro-labore, fixado pela Assembléia Geral

ordindria, na forma de alinea "d" do Artige 15°.

Art. 28°- O Sindico nde serd responsivel pessoalmente pelas obrigagdes contraidas
em nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de
suas atribuigdes; respondera, porém, pelo excesso de representagio e

-

pelos prejuizos a que der causa por dolo ou omissdo.

4]
Q.
& y P
Art. 29°- Dos atos do Sindico ¢ do Subsindice caberd aos condéminos recurso para g S
o Conselho Consultivo em primeira instincia, e para a Assembléia Geral & &
- e W
em segunda instdncia. & gE @
o & g 2,
. - — : § % g DR
Art. 30°- Na impossibilidade da posse, no primeiro dia do nove exercicio, do novo B O g
en o, 8
Sindico, ou do novo Subsindico, cujo mandate estda findando, | - ;;
= m 5
permanecera no posto até que seu substituto seja empossado. < EE &
CAPITULO VI g8 Q
= 8
E g
Q CONSELHO CONSULTIVO c e @
\
Art. 31° - Anualmente, com mandato coincidente com o Sindico, serd eleito o

Conselho Consultive, composto de 03 (trés) membros eletivos € 03 (trés)
suplentes, admitida a reelei¢fio.

Par. i® - Os membros do Conselho Consultivo ¢scollierdo, entre seus COmMponen
efetivos o Presidente;

Par. 2° - Os suplentes substituirdo os membros efetivos em seus impedimentos ou
renincia;

Par. 3° - A substituicio por remincia afastamento definitivo de membro(s)
suplente(s) sera feita pela convocagdo do(a) mais votado(a) na
assembléia Geral, pela ordem de votagio ou, na falta, por escolha do
Conselho Consultivo.

Par. 4° - As reunifes do Conselho Consultivo deverdo ter sempre a presenca de 03
(trés) membros, quando um dos efetivos nio puder comparecer, serd

convocado um suplente.



Art.

Art.

Par.

Par.

Par.

Art.

32°- Ao conselho Consultive compete:

a) agir coletivamente ¢ orientar o Sindico sobre assuntos de interesse

do Condominio;

b) assessorar o Sindico, na Administracie do Condominio, quando

e
solicitado, emitindo parecer por escrito;

c) resolver os casos de carater urgente que serdo submetidos a sua

aprecia¢do pelo Sindico;

~

d) cuidar da parte documental que diz respeito a regulariza¢do do

Condominio; e

e) aprovar e [iscalizar as obras realizadas nas dreas verdes do

Condominio, feitas pelo Sindico;

CAPITULO VII

DO TESOUREIRO
33° - Anualmente , com mandato coincidente com o Sindico, serd eleito o
Tesoureiro, admitida reeleicdo. e
\

1° - A substituicio por renfincia on afastamento definitivo, serd feita por um

dos membros suplentes do Conselho Fiscal, escolhido pelo Presidente do

Conselho.

2° - Quando o afastamento do Tesoureire for tempordrio, o Presidente do

Conselho Fiscal o substituira.

3° . O Tesoureiro serd afastado da fung#o, caso fique inadimplente junto ao

Condominio.

34° - Ao Tesoureire competira:

a) assessorar o Sindico nas questdes linanceiras;

b) assinar os cheques junto com o Sindico, referente a qualquer

pagamento;

CAPITULO IX

DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

113
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Art.

Art.

35 °. $3¢ direitos dos Conddéminos:

a) wusar, gozar ¢ dispor da respectiva nnidade auténoma, de acordo com

seu destino (residencial), desde gque nio prejudiquem a seguranga,

ndo causem incémodo aos demais condéminos e ndo infrinjam as

normas legais, as disposi¢ies desta Convenglio ¢ dos demais

regulamentos em vigor;

b) usar e gozar das partes comuns do Condominio desde que ndo
impecam ou perturbem idéntico mnso oun gozo‘ pelos  demais

condéminos, com as mesmas restri¢des da alinea anterior;

¢) examinar, em qualquer tempo, 05 livros e arquives da

Administragiio ¢ pedir esclarecimento ao Sindico ou ae Subsindico;

d) utilizar os servigos de Portaria desde que ndo perturbem a sua
ordem, nem desviem os empregades para services particulares

durante o horario de trabalho;

e) comparecer as Assembléias Gerais ¢, quando em dia com suas

contribuicdes, nelas discutir, votar e ser votado;

-

f) apresentar sugestdes e reclamacies que julguem necessarias,

inscrevendo-as em livro proprio a disposicdo na peortaria;
36°- S%o deveres do conddminos:

a) guardar decoro ¢ respeito no uso das coisas comuns, nio as usando
nem permitindo que sejam usadas, tanto quante as respectivas

unidades auténomas, para fins diversos dagueles a que se destinam;

h) nAo usar, alugar ou ceder as respectivas unidades anténemas para
instalacio de qualquer atividade ou deposite de qualquer objeto
capaz de causar dano a0 Condominio ou incémodo aos demais

condéminos;

c¢) ndo alugar ou ceder as respectivas unidades auténomas a pessoas de

maus costumes ou reputagio duvidosa;

d) ndio langar quaisquer detritos, objetos ou liquidos para o exterior

das unidades auténomas;

(43
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g)

h)

k)
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nie colocar lixo, d;trito, etc. mnacal(;adasem que estejam
devidamente contidos em sacos plisticos adequados e dentro dos

limites que a capacidade receptora permitir;

nio colocar ou permitir que se coloquem letreiros, placas e cartazes
de publicidade on quaisquer ountros nas partes externas as unidades

auténomas;

ndo obstruir, nem permitir que sejam ohstruidos, as partes comuns
do Condominio com a colocacdio nelas de méveis, objetos de

qualquer natureza ou entulhe de obras;

nio utilizar os empregados do Condominio para Servicos
particulares, exceto quando estes se encontrarem fora des

respectivos horarios de trabalho;

ndo manter mas respectivas unidades auténomas substdncias,
instalacdes on aparelhos de qualquer espécie que possam
representar perigo para a seguram¢a do Condominie ¢ causar

incémodos ou danos a saude dos demais condéminos;

contribuir para as despesas comuns do Condominio, nd proporcido
das respectivas fragdes ideais, efetuando os recolhimentos nos prazos

estabelecidos;

contribuir para o custeio de obras, segure coletivo contra riscos
diversos, inclusive das partes comuns, de responsabilidade contra
terceiros, de acidentes de trabalho e outras despesas extraordinarias
antorizadas pela Assembléia Geral, na forma que for estabelecida e

na propercie das respeciivas fragdes ideais;
properg P ¢

permitir o ingresso, em sua unidade auténoma, do Sindico om
prepostos seus, quando isto se torne indispensavel a inspecdo ou
realizacdo de trabalhos relatives a estrutura geral do Condominio,
sua seguran¢a ou solidez, indispensivel a realiza¢do de servigos ou
reparos em tubulagdo ou instalagdes da prépria unidade auténoma

ou das vizinhas; S
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permitir recrea¢des em partes comuns do Condominio de acordo ‘

com 0 Regimento Interng;
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Art.

Par.

Par.

Art.

Art.

- NP SO
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n) comunicar imediatamenic a0 Sindico a ocorréncia de

contagiosa em pessoas que resida em sua unidade auténoma;

o) dar ciéncia ao Sindico de cessdo ou venda de sua unidade autonoma

¢ do endere¢o para envio de correspondéncia;

p) mandar reparar, por sua conta e risco, qualquer dano causado ao
Condominio ou a outros condémines por si propries, seus

dependentes, prepostos, locatdrios, empregados ou visitantes;

~
g) respeitar o sossego dos demais moradores, inclusive no que se refere

a0 uso de equipamentos de som, instrumentos musicais, etc.;

r) denunciar ao Sindico de qualquer irregularidade que observem;

15 O GOS SOFUDUWINOCP &

o

37° - As reparages das instalagdes internas de agua, eletricidade e esgotos de
cada unjdade auténoma serio feitas, até as linhas - tronco, por conta do

respectivo proprietario ou promitente comprador.

S2E000

1°- Quando os reparos atingirem as coisas comuns s6 poderdo ser feitos com

prévie consentimento do Sindico, que os autorizard desde que sua forma

de exccucio nfo afete a seguranca do Condominio ou unidade

-

auténoma de outro Condémino. \

2° - Se o responsavel n¥o mandar executar os reparos necessarios , 0 Sindico
podera recorrer aos meios judiciais para imediato repare dos danos

causados e conserto das partes atingidas.

39° . Os Conddminos deverdo comunicar previamente ao Sindico, por escrito,
a execugdio de obras nas suas unidades autémomas, devendo este sc

manifestar no praze maxime de 10 (dez) dias, se algo houver 2a

desaconselhar.
CAPITULO X

DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO - DAS CONTRIBUICOES

groxd
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40° - Constituirio despesas comuns do Condominio as que refiram a: ¥

a) conservacio, manutenc¢io, limpeza, reparagio e reconstrugio ‘das

partes e coisas comuns;

b) residéncia de empregadeos;
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¢) prémios de seguros do Condomil;ia edosémpregados,

d) impostos, taxas, emelumentos e quaisquer outros encargos que
recaiam, englobadamente, sobre o Condominio;

¢) "pro labore™ do Sindico, quando 2 Assembléia Geral determind-lo
sob a forma de pagamento em espécie;

f) despesas com empregados, inclusive encargos sociais;

g) consumo de luz ¢ forga para bombas hidraulicas e quaiyguer outros

aparelhos elétricos do Condominio, bem como para iluminagdo das

partes comuns de Condominios;

h) taxas de agua, lixo, esgoto e outras que surgirem;

i) remuneragio de Administradora ou prestadora de servigos, se
houver;

.Além das enumeradas no " capitulo” deste Artigo, serdo também

consideradas despesas comuns do Condominio quaisquer outras,

imprevistas, que o atinjam;

Art. 41° - Competird 2 Assembléia Geral Ordindria fixar o or¢amento apual das
\

despesas comuns ¢ cabera aos Condéminos concorrer para o respectivo

custeio, em quotas condominiais mensais.

Par. 1° - O rateio das despesas sera feito pelo total de unidades.

Par. 2° . As quotas condominiais deverdo ser pagas até o 5° dia util de cada més.

Par. 3° . O pagamento fora do praze estabelecido no paridgrafo anterior sofrera os

acréscimos que as Assembléias Gerais venham a determinar.

Art. 42° - As despesas extraordinarias serfio rateadas entre os condéminos na forma

P. Unico

Art.

estabelecida pela Assembléia Geral que as aprovar, obedecidos, quanto

a0 seu pagamento, os mesmos critérios fixados no Artigo 41 ¢ seus

paragrafos.

- No caso de rateio de quotas extraordindrias o divisor sera sempre 366

(trezentos e sessenta e seis).

43° . Eventual saldo credor remanescente de um exercicio serd transferido

para o Fundo de Reserva.
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Avt. 44° - Eventual saldo credor remanescente de um exercicio serd rateado entre as
condéminos, na forma gque for estabelecida pela Assembléia Geral,
respeitadas, quanto ao seu pagamento, as mesmas NOrmas fixadas mo

Artigo 41° ¢ seus Pardgrafos.
Art. 45° - Ficardo a cargo exclusive de cada condémino s despesas a que der causa.

P. Unico - O disposto neste Artigo é extensivo aos prejuizos camsades as partes
comuns do Condominio pela omissdo do condémine na execugdo de

trabalhos on reparos em sua unidade auténoma, bem como durante as

mudancas. e e e

CAPITULO XI - el bt Hhd

e on i L o T R L i SR ST SR A

e
¥

DO FUNDO DE RESERVA |

Fg T T A T

Art. 46° - Serd institmido um Fundo de Reserva para atender, finica e

exclusivamente as despesas extraordindrias de conserva¢do e de

R
=
melhorias no Condominio ¢ a outras que a Assembléia Geral Ordinaria g ‘;g =
g8 £ &
venha a determinar. i £ o
- . - o\
Par. 1° - A contribuicio de cada Condémino para o Fundo de Reserva § g E .
3 @ {-:
2 - = e
corresponderd al0% (dez por cento) do valor de sua respectiva quota B o %;
=
] [
condominial e sera cobrada juntamente com esta. ?E
=85 <
st gz
Par. 70 . Sobre as quotas para o Fundo de Reserva pagas com atrase incidirde = F *
s 2 b
o w
os mesmos acréscimos previstos para as quotas condominiais ne |~ s o l
] a4
5 = =
Paragrafo 3° do Artige 41°. FE
& g
123 o

Art.  47° - Serdo obrigatoriamente levadas a crédito do Fundo de Reserva:
a) os prémios de sorteios com que 0 Condominio seja coniemplado;

b) os resultados de quaisquer aplicacfes financeiras de fundos

pertencentes a0 Condeminio;

¢) os acréscimos previstos no Paragrafo.3° do Artigo 41°, qualquer que

seja sua origem;

d) o saldo positive remanescente de um exercicio qualquer;

e) as multas impestas ao condéminos em decorréncia de infracdo as

disposi¢des desta Convenglio ou Regulamento em vigor; ¢




Art.

Art.

Art.

Art.

P. Unice - As multas serdo impostas e cobradas pelo Sindico, mediante notificacdo

i
v

i

T T R T

f) quaisquer outras garantias que n
receita ordindria no orgamento anual ou votados em Assembléia

Geral com finalidade especifica;

48° - O saldo do funde de Reserva serd mantide em conta separada, em Banco

escolhido pélo Sindico, com aprovaciio do Conselho Fiscal.

49°_ Previamente autorizado pelo Conselho Fiscal podera o Sindico utilizar as

disponibilidades do Fundo de Reserva em aplicacdes financeiras.

50° - Em caso de emergéncia, o Sindico, devidamente antorizado pelo conselho
Tiscal, Podera utilizar, eventualmente, recursos do Tunde de Reserva
para realizar despesas ordindrias, até que seja possivel sua reposicio

com fundos especificos.

51° - Nos casos de obras de reparacio inadidveis, para as quais ndo haja verba
propria e cuja nio efetivagdo possa causar danos de vulto ou por em

perigo a higiene, seguranca on solidez do Condominio ou qualquer de

alinea "e" do Artigo 24°, e convocando, logo apés , a Assemblgia Geral
\

para decidir sobre a captagdo de recursos especificados.

CAPITULO XII

4° Oficio de ATulos € Documentos do Gama-DF.
DAS PENALIDADES Documento @G%&ﬁo e regisirado em titulos

000325

e documentos scb o n’_

52° - Além das penalidades previstas no Pardgrafo 3° de Artigo 41° ¢ das penas
cominadas em Lei, ficam ainda sujeitos a multas os cond éminos , e seus
dependentes, empregados ou locatarios que deliberada ou
insistentemente, perturbarem o uso das partes comuns, derem causas a
despesas ou transgredirem os dispositivos desta Convengdo ¢ dos
Regulamento em vigor, sem prejuizo das Regulamentos em vigor, sem

prejuizo das consequéncias civeis ou criminais resultantes de seus atos.

ao infrator, e corresponderdo a 20% (vinte por cento) do valor da guota
condominial vigente na data da transgressdo. No caso de infracio

continuada, as multas serdo aplicadas diariamente.
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Art. 53° . Cabers recurso do interessado a Assembléia Geral pelas multas que lhe

forem aplicadas, respeitado o disposto ne Artigo 7°, Pardgrafo 1°.

Art. 54° - Se qualquer condémino se atrasar no pagamento de suas obrigagdes por
periodo superior a trés meses, 0 Sindico promoverd conira o faltoso,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo, a competente
acdo judicia_l para cobrar o valor de seu débite, com acréscimo, se
cabiveis, conforme estabelecido no Paragrafo 3° do Artigo 41°, além das

custas judiciais e honordrios advocaticios.

CAPITULO XINI

DAS DISPOSICGES E TRANSITORIAS

Art. 55° - Em caso de incéndio total ou parcial, ou de outro sinistro que afete as

partes comuns do Condominio, serd observado o que determina 2a 2;
legislagdo vigente sobre a matéria. g
2 & &
Art. 56° - O Condominio serd segurado contra os riscos de incéndio e outros que a = -
Lei imponha ou Assembléia Geral determine, discriminando-se o valor a2 %
N
das partes comuns. Vd
=R
= » s b e O
P. Unico - O seguro serd efetuado em companhia escolhida pelo Simtdico, com el &
- e s o i
aprovagio do Conselho Fiscal, inclusive quanto a valores. s g & t:
o 2 %ﬁ l
Art. 57°- Ocoerrido o sinistro total, ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) da drea = ‘é
9
comum do Condominio, a Assembléia Geral se reunira dentre de 15 &
(quinze) dias, apés o sinistro, por convocagdo do Sindico, elegera uma
comissio de 03 (trés) condéminos investides de poderes para:
a) receber a indenizagio e deposité-la em nome deo Condominio em
estabelecimento bancirio designado pela Assembléia Geral;
b) movimentar a conta referida na alinea anterior, imclusive para
&
efetivacdo de aplicagdes financeiras; I'4
c¢) convocar Assembléias Gerais Extraordindarias para deliberagﬁe/ p

especificas sobre

a matéria objeto deste artigo; /




P. Unice

Art.

Art.

Art.
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d) abrir concorréncia para a recomstrugdo das partes destruidas,

comunicando ¢ vesultade a Agvembléia Geral, para a devida

deliberacgio;

¢) acompanhar os trabalhoes de reconstru¢io até o final, i‘cprescntando

os Condéminos junto aos comstrutores, empreiteiros e reparticdes
puiblicas.

- A comiss3o devera prestar contas a0 Condominie, mensalmente e ao

final de suas atividades.

58° - Se a indeniza¢do paga pela companhia seguradora mdo for suficiente

para atender as despesas de reconstrugio, concorrerio os Condéminos

para o pagamento do excesso, na propor¢io de suas fragdes ideais.

59° _ Em caso de sinistro parcial, recolhide o seguro proceder-se-4 a reparagio

ou reconstruciio das partes destruidas, assumindo o Sindico as fungdes

rumun e lhonomem &
giie Caperiam a

60° - Nos casos de doagio, alienacdio, locagdo ou cedéncia, a qualquer titule, do

o ; ; A g

direito de uso de suas unidades auténomas a terceiros, os conddminos
deverdo fazer conmstar do respectivo instrumento a obrigacdo, pelo
adquirente, locatdrio ou titular do direito de uso, de observar e cumprir

fielmente os dispositivos desta Convenciio ¢ dos Regulamentos vigentes.

Art. 61° - O exercicio administrativo e financeire do Condominio serd contado do

dia 1° (primeiro) de Junho de um ano ao dia 31 (trinta ¢ um) de maio do

ano segninte;

Art. 62° - A presente Conven¢do sujeita todo ocupante, ainda que eventual, do

Art.

Condominio, obriga a todes os condémines, seus sub-rogados e
sucessores, a titulo universal om singular, ¢ somente podera ser
modificada pelos votes favoraveis daqueles que representem, no

minimo, ao tempo da alteracdio, 2/3 (dois tercos) da fracio ideais.

63° - Além das dispesices desta Convengio estardo os condéminos e moradores

também sujeitos as do Regimento Interno e de outros em vigor, os quais

comple mentem esta.
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Art. 64° - Dag procuracdes outorgadas pelos conddmines, para fins de administracio
¢ locacio de smas respectivas unidades auténomas, deverdo ser
forpecides copias autenticadas a¢ Sindico.

Art.  65° - O Condominio n3o seri responsdvel por quaisquer roubos ou acidentes
no seu interior, devende sens moradores comservar sempre bem
fechadas as portas das respectivas unidades auténomas.

Art.  66°- O Condominio e sua Administraciio nio serdo responsaveis por incéndios,
mortes acidentes ou furtos que ocorrerem no sen interior, salve se a
culpabilidade for comprovada pela Justica.

Art. 67° - Os Condéminos deverdo contribuir mos rateios extraordinarios aprovados

em Assembléia Gefal, decorrentes de despesas efetuadas em razdo de & o oa
novas leis, do progresso, da higiene, da seguranca ou da conservacio do g % gé
patriménio e instalagdo do Condominie. ;% % g:t
Art. ©68° - Fica eleito o foro de Brasilia - Distrito Federal para qualguer a¢do ou g g *i—:f
exoneracio decorrente de aplicag@io dos dispesitives desta Convengio ¢ gc ;ﬁ;
demais Regulamentos vigentes. = z %
Art. 69° - O casos omissos mesta Convengdo serdo regulades pela legislacio z ﬁg g
pertinente. B e i e
Art. 70° - Assinada a Convencio pelos condéminos titulares de, pelo m\enos 2/3 - i g !
(dois tergos) das fragdes ideais, sera efetuado seu registre no Cartario ;5“;“ E?
competente.
Art.  71° - Fica caracterizado inadimplente o condémino que atrasar 3 (trés) meses
consecutivos, suas obrigacdes condominiais.
Art. 72° - Qualquer membro da administracio nio estard isento das taxas
condominiais, inclusive o Sindico.
Art.  73°- Caso haja necessidade de utilizar-se de Area particular, de parcela ideal '
em beneficio comum do condominio, ¢ proprietario sera indenizado pela
parcela devidamente utilizada como forma de ressarcimente estudada e
aprovada em Assembléia.
P. Unico - Apés seu registro, uma coépia desta Convengio sera distribuida a cada ,-/
condémine. 4 /

E por estarem os condéminos justos e acordados com todas as clausulas

retro mencionadas, assinam a presente Convencio, para que passe 2

produzir os seus desejados e legais efeitos de direito.
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