CONVENCAO DO
CONDOMINIO SAN FRANCISCO I

Esta Convencdo é uma atualizag@o da anterior aprovada e registrada sob o n°. 000325 no
Cartorio do 1°. Oficio de Notas, Titulos e Documentos, DF, em 12/06/2002 e seu texto esta
adaptado as disposi¢Ges da Lein°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Atual Codigo Civil Brasileiro).

Os abaixo assinados, doravante denominados como condéminos, legitimos possuidores
das fragBes privativas no parcelamento de solo urbano denominado Condominio San Francisco Il,
localizado no Setor Habitacional Tororé, Regido Administrativa do Jardim Botéanico (RA XXVII), no
Distrito Federal, estabelecem a presente atualizagdo da Convencgdo, a qual se sujeitam e se
obrigam.
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CAPITULO |
CONVENGAO E REGIMENTO INTERNO, AMPARO LEGAL, CONSTITUICAO JURIDICA,
LOCALIZAGAO E DELIMITAGAO, USO E COMPOSIGAO DO CONDOMINIO

SECAO 01 -1
CONVENCAO E REGIMENTO INTERNO, AMPARO LEGAL

Art. 1° - Os legitimos possuidores de fracGes privativas, edificadas ou néo, no parcelamento do
solo denominado Condominio San Francisco Il, localizado no Setor Habitacional Tororo, no
perimetro do Distrito Federal, observando-se o quérum especifico de 2/3 (dois ter¢os) dos
condéminos, resolveram atualizar a Convencdo aprovada em 04/08/1994 e registrada sob o n°.
000325 no Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos e Documentos, Gama-DF, em 12/06/2002,
adaptando-a aos termos do Caodigo Civil Brasileiro (Art. 2.031), como Condominio voluntario,
aplicando-se de forma subsidiaria, as regras da Lei 4.591/64, no que couber, para estabelecer os
direitos e deveres de todos os seus moradores, dispor sobre as regras referentes a administracéo
da coisa comum e a tudo que necessario for de acordo com as Leis vigentes no Pais.

8§1°.  Esta Convencao é complementada pelo Regimento Interno (Anexo 1) e, ambos, no
ambito do Condominio, tém forca de lei.

§2°. Sendo a Convencdo e o Regimento Interno de cumprimento mandatério, apdos
aprovados em Assembleia Geral, serdo registrados no Cartério de Titulos e Documentos de
Brasilia e disponibilizados a todos os conddéminos/moradores por meio eletronico.

83°. O condbmino/morador que nao dispuser de meio eletrbnico podera solicitar a
administracdo uma copia impressa.

SECAO 02 - |
QUORUM MINIMO PARA APROVACAO E/OU ATUALIZACAO DA CONVENCAO E DO REGIMENTO
INTERNO

Art. 2° - Considera-se aprovada a Convencédo ou na sua atualizacao, para cumprimento obrigatério
por todos os condéminos/moradores, quando contiver na folha de presenca da Assembleia Geral
Extraordindria, especialmente convocada para este fim, o minimo de 2/3 (dois tercos) das
assinaturas dos conddéminos, consideradas as 413 (quatrocentas e treze) fragbes privativas
cadastradas) — (Art. 1.333, do Cédigo Civil Brasileiro)

Paragrafo Unico. O quérum minimo para a aprovacdo do Regimento Interno é de 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos condéminos, de um total 413 (quatrocentas e treze) fracdes
privativas cadastradas.

SEGAQ03-1
CONSTITUICAO JURIDICA

Art. 3° - O Condominio San Francisco Il € uma entidade de direito civil, sem fins lucrativos, de
duracdo indeterminada, com sede e foro em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
26.964.643/0001-49 é constituido pela comunhdo dos direitos e interesses de seus conddminos
gue integram o Quadro Demonstrativo de Enderecamento das fracdes privativas, edificadas ou ndo
gue consta do Anexo Il & esta Convencao.

SECAO 04 - |
LOCALIZACAO E DELIMITACAO DA POLIGONAL

Art. 4° - O Parcelamento San Francisco Il esta localizado na Regido Administrativa do Jardim

Botanico — RA XXVII, préximo a rodovia DF-140, Km 4, dentro do Setor Habitacional Tororé —
SHTo, quadra B3, na Area de Protecdo Ambiental (APA) do Planalto Central. A poligonal de
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parcelamento com superficie topografica total, de acordo com o Levantamento Topografico
Planialtimétrico Cadastral, € de 457.956,30 m2 ou 45,795630 ha confronta-se:

I. Ao NORTE com a Via C2 do SHTo e com area de terceiros;

Il ALESTE com area de terceiros (Chécara Morada dos Ventos, Chacara Ana Cristina,
Condominio Vale das Palmeiras, Condominio San Francisco lll e Nestor Collato);

lll. Ao SUL com Nestor Collato, Chacara S&o Francisco de Assis e A.E.T. (Associacao Estancia
Torord); e,

IV. A OESTE com A.E.T. (Associac&o Estancia Torord), Area de Terceiros, Via Toror6 Oeste e
Chacara Isa Brasil.

Paragrafo Unico. Segundo a MDE 047/08, referente ao Setor Habitacional Torord, o
Expediente n°® 888.005.419/98-5 SETOC/GEPRO/DITEC/TERRACAP, de 15 de outubro de 1998,
informa que gleba encontra-se em terras de dominio particular, no imével Santa Barbara.

SEGAO 05 - | B
DO USO E COMPOSICAO

Art. 5° - O Condominio San Francisco Il é de uso predominante residencial unifamiliar, com baixa
densidade habitacional (50 habitantes/ha), conforme Lei Complementar n® 585/2002 (Art. 5°, inciso
1) e os usos permitidos das fragdes privativas, de acordo com o PDOT/DF (lei Complementar n®.
803/2009, Art. 70, inciso 1, alterada pela Lei Complementar n° 854/2012) sao:

| — Residencial unifamiliar;

Il — Comercial varejista, instituicdo financeira e prestagéo de servico;

Il — Comercial/institucional; e

IV — Institucional; lazer, salde, educacdo, administracao e equipamentos publicos e comunitarios

Art. 6° - Em nenhuma hipétese, sera admitida a utilizacao das fragGes privativas comerciais como
habitacdes, sob pena do conddmino ser compelido a pagar, mensalmente, uma multa equivalente
a 5 (cinco) vezes a Taxa Ordinaria integral do Condominio (Art. 1.336, §82°., do CCB), sem prejuizo
de decisé@o deliberada e aprovada em AGE autorizando o sindico a ingressar, em juizo, com a
competente acao de obrigacéo de ndo fazer contra o condémino.

Art. 7° - O Condominio San Francisco Il € composto das seguintes areas: especial, coletiva e
fracOes privativas, podendo ser identificadas no Projeto Urbanistico do Parcelamento (Anexo Ill) e
no Quadro Demonstrativo de Enderecamento (Anexo Il) da seguinte forma:

| — Area Especial
Il — Areas Coletivas:
a) Area de lazer;
b) Areas das instalagdes prediais do Condominio; e,

c) Areas das ruas, calcadas, estacionamentos, pragas, canteiros pistas de caminhadas,
parquinhos e pomares comunitarios.

Il — Fracdes Privativas

a) Residencial: 373 (trezentas e setenta e trés) fracdes privativas destinadas a edificagbes
unifamiliares;
b) Comercial Local: 40 (quarenta) fragdes

Paragrafo unico. A fracdo ideal das areas comuns atribuida a cada conddémino (Art.1.332,
inciso Il, do CCB) corresponde ao percentual da area total do parcelamento do solo do Condominio
que tem uma area de Area total 457.956,30 m2 ou 45,795630 ha calculada com base na metragem
da fracédo privativa padrao.
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~ CAPITULO I
DO PATRIMONIO COMUM DO CONDOMINIO

SECAO 01 - 1I
BENS PERTENCENTES AO PATRIMONIO COMUM

Art. 8° - As areas e 0s bens pertencentes ao patrimdnio comum Condominio sédo consideradas
bens de propriedade coletiva dos condéminos e sao insusceptiveis de divisdo e s6 podem ser
alienados com aprovacao da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. Os bens pertencentes ao patriménio comum do Condominio estao
listados no Regimento Interno (Anexo |)

Art. 9° - As edificacbes e 0s bens componentes do patriménio comum do Condominio séo
construidos ou adquiridos com recurso pecuniario obrigatério a todos os condéminos, mediante
rateio pelo nimero de fragBes privativas: residenciais e comerciais, com prévia aprovagdo em
Assembleia Geral.

QAPl’TULo 11
FRACOES PRIVATIVAS

) SEGAO 01 - IlI i
FRACOES PRIVATIVAS DOS CONDOMINOS

Art. 10° - Sdo consideradas fragbes privativas de propriedade exclusiva do condémino aquelas
estabelecidas nos Arts. 14° e 15° desta Convengéo, bem como, todas as benfeitorias que nelas
existirem ou forem construidas pelo condémino.

Art. 11° - Para cada fragao privativa componente do Condominio, a Administracéo emitird, no prazo
de 90 (noventa) dias, contados da data de aprovacdo desta Convencdo, um documento
denominado “Certificado de Enderecamento”, acompanhado do croqui de localizagdo, onde
constam o seu endereco, as medidas e a &rea do lote, reconhecendo a posse de cada conddmino
cadastrado na ocasido, perante a Administragdo do Condominio.

SECAO 02 -1l
TIPOS

Art. 12° - De acordo com a finalidade a que se destinam as fracdes privativas dos conddéminos
podem ser de 2 (dois) tipos: residencial e comercial.

Paragrafo Unico. As fracdes privativas sdo indivisiveis; as residenciais sao
obrigatoriamente, unifamiliares, sendo vedada a construcao de mais de uma unidade residencial,
e a inobservancia desta regra permitira ao Sindico, mediante deliberagdo e aprovagdo em
Assembleia Geral ingressar em juizo para que se cumpra o projeto urbanistico do Condominio.

Art. 13° - O condbmino podera executar obras e benfeitorias em sua fracéo privativa, desde que
respeitada a finalidade a que se destina, observadas as disposicGes estabelecidas no Cddigo de
Obras e Edificag6es, no Cadigo de Posturas do DF, e também, nas disposi¢des estabelecidas nas
Normas de Ocupacédo e Construcdo do Condominio, citadas no Capitulo V desta Convencao.

SECAO 03 -1l
RESIDENCIAL

Art. 14° - O Parcelamento do solo do Condominio San Francisco I, de acordo com o seu Projeto

Urbanistico do Parcelamento (Anexo Ill), € composto por 373 (trezentas e setenta e trés) unidades
residenciais. Assim distribuidas:
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Rua A — 27 fragOes Rua B — 31 fracdes Rua C - 3 fracbes
Rua D — 4 fragbes Rua E — 9 fracOes Rua 1 — 24 fragbes
Rua 2 — 42 fragbes Rua 3 — 34 fragbes Rua 4 — 20 fragbes
Rua 5 — 17 fracbes Rua 6 — 13 fragOes Rua 7 — 14 fragbes
Rua 8 — 32 fracbes Rua 9 — 28 fracbes Rua 10 — 21 fracBes

Rua 11 — 24 fracbes Rua 12 — 21 fracbes Rua 13 - 9 fracbes

SECAO 04 - 11l
COMERCIO LOCAL

Art. 15° - A Quadra de Comércio Local do Condominio € composta por 40 lotes comerciais
numerados de 1 a 40.

CAPITULO IV
CADASTRAMENTO DE PROPRIETARIO/INQUILINO

SECAO 01 - IV
CADASTRAMENTO DE PROPRIETARIO

Art. 16° - E obrigatdrio o cadastramento e a atualizag&o, na Administracéo do Condominio de todos
0s proprietarios das fragbes privativas residenciais e comerciais relacionadas nesta Convencao,
mediante preenchimento de formulario préprio que contenha: nome completo, qualificacdo
completa, profissdo, RG, CPF ou CNPJ, endereco, telefone, e-mail, nomes de familiares, placas
de veiculos e outros dados julgados necessarios.

§1°. O Condominio s6 reconhece e ampara, legalmente, os direitos de propriedade ou
possessoérios de condémino cujo cadastro esteja correto e atualizado, conforme estabelece o
Caput.

§2°. Nao seré permitida o cadastramento de fracéo privativa em duplicidade.

83°. Caso haja mais de um proprietario, a Administracdo cadastrara todos, porém, 0s
proprietarios deverdo eleger, em documento préprio, com firma reconhecida, um representante
legal para tratar de todos os direitos e deveres dos comunheiros.

84°. O Regimento Interno detalha outros procedimentos para cadastramento.

Art. 17° - A Administracdo do Condominio reconhece e garante a anterioridade e a prioridade dos
titulos aquisitivos jA cadastrados e que estejam quites com as suas obrigacdes condominiais,
denunciado a lide o condémino regularmente cadastrado, caso seja chamado em juizo, para
defender-se em acdes que questionem a validade do cadastro.

Paragrafo unico. O registro da fracdo privativa, devidamente cadastrada perante a
Administracdo do Condominio, salvo as negociagdes feitas pelos condéminos, s6 podera ser
alterada por for¢ca de deciséo judicial transitada em julgado.

SECAO 02 - IV
CADASTRAMENTO DE INQUILINO/CESSIONARIO

Art. 18° - Sempre que a fracdo for alugada e cedida sob qualquer modalidade, antes da mudanca
do morador para o Condominio, o proprietario da fracdo devera, obrigatoriamente, entregar na
Administragdo uma copia do Contrato para ser arquivada na pasta individual da fragc&o privativa.

Art. 19° - Compete ao proprietario do imovel que alugar ou ceder a fragdo privativa, informar ao
morador que antes da mudanga para o Condominio, devera comparecer a Administracdo para
preencher e assinar a Ficha de Cadastro, onde consta a identificacdo, e-mail, telefones, os nomes
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dos familiares e demais pessoas residentes no imével, assim como a Ficha de Cadastro dos
veiculos de sua propriedade e de seus familiares.

Art. 20° - Antes do cumprimento do estipulado no Caput dos Arts. 10° e 11°, ndo serdo expedidos
os cartdes de acesso ao Condominio.

_CAPITULOV
NORMAS DE OCUPAGAO E CONSTRUGAO DO CONDOMINIO

SECAO 01 -V
FINALIDADE

Art. 21° - O documento Normas de Construcao e Ocupacdo do Condominio San Francisco Il tem
por finalidade orientar os proprietérios das fragfes privativas residenciais e comerciais, no que se
refere a seus projetos e obras, a vista da legislacdo vigente, estabelecer os critérios basicos de
edificacdo e é apresentado detalhadamente em anexo ao Regimento Interno.

SECA002-V
AMPARO LEGAL

Art. 22° - As Normas de Ocupacado e Constru¢cdo do Condominio tém o seu amparo legal nos
seguintes documentos:

I.  Cddigo de Edificagdes do DF;
II.  Plano Diretor e de Ordenamento Urbano do DF — PDOT;
lll.  Plano Diretor Legal (PDL) Lago Sul;
V. Diretrizes Urbanisticas da Adm. Regional do Jardim Botéanico;
V. Normas das Concessionarias de Aguas e Esgoto, Energia, Telefonia e outros do DF;
VI. Projeto Urbanistico do Condominio San Francisco Il; e,
VII.  Planilha de Parametros Urbanistico (PUR) do Condominio San Francisco Il.

SECAO03-V
EXIGENCIAS

Art. 23° - Qualguer construcao nas fracdes privativas no Condominio, excetuando-se 0s muros e
a coluna Padrdo CEB (PC) para a instalagdo do medidor de energia, s6 poderéa ser iniciada, apos
a obtencdo do Parecer favoravel para edificar, emitido pela Comissdo Permanente de Obras
(CPO), no prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data do protocolo da documentagdo na
Administracdo do Condominio.

CAPITULO VI ,
NORMAS DE SEGURANCA DO CONDOMINIO

SECAO 01 - VI
SEGURANGA DAS FRAGCOES PRIVATIVAS

Art. 24° - A seguranca das fragGes privativas dos conddéminos, sejam residenciais ou comerciais,
sdo de responsabilidade exclusiva dos seus proprietarios, ndo sendo o Condominio responséavel
por qualquer tipo de dano, vandalismo, furto ou roubo ocorrido no seu interior.

Paragrafo unico. As condi¢des previstas no Caput deste artigo, aplica-se aos veiculos e
objetos deixados em seu interior.
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SEGAO 02 - VI
SEGURANGA DO PATRIMONIO COMUM

Art. 25° - O Patriménio comum do Condominio, citado no Capitulo Il, devera ser zelado por todos
os moradores, cabendo a Diretoria de Administracdo a obrigacdo de manter em pleno
funcionamento o Sistema Integrado de Seguranca Organica das areas comuns do Condominio

Paragrafo Unico. Os procedimentos de seguranca constam do Regimento Interno e de
Normas Especificas.

CAPI’TEJLO VIl
NORMAS DE UTILIZACAO DA AREA DE LAZER

SECAO 01 - VII
FINALIDADE

Art. 26° - A Area de Lazer do Condominio, composta de sua praca de esportes, churrasqueiras,
instalagdes e equipamentos, tem por finalidade proporcionar aos moradores e familiares, o convivio
coletivo o lazer e a préatica de esportes, desde que respeitados a Convencao, o Regimento Interno
e as Normas Especificas.

Paragrafo Gnico. As Normas Gerais para a utilizacdo da Area de Lazer estéo detalhadas
no Regimento Interno e em Normas Especificas.

Art. 27° - A Area de Lazer, eventualmente, poderda ser utilizada por convidados dos moradores,
desde que acompanhados pessoalmente do morador que os convidou, o qual se responsabilizara
perante o Condominio.

Paragrafo Unico. O convidado desacompanhado s6 podera ter acesso a Area de Lazer
guando seu nome constar de um convite ou de uma lista de convidados protocolada na secretaria
do Condominio e na portaria.

CAPITULO VI
NORMAS DA DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO

SECAO 01 - VIII
NORMAS INTERNAS ADMINISTRATIVAS

Art. 28° - Normas Internas Administrativas sdo documentos produzidos pela Diretoria de
Administracdo, com a finalidade de orientar o funcionamento dos setores da administracdo do
Condominio, tais como: secretaria, controle de pessoal, cobranca, compras, cadastro, seguranca,
atendimento aos moradores e terceiros e servigos gerais de manutengao, conservacao e limpeza.

Paragrafo Unico. As Normas Internas Administrativas entrardo em vigor tdo logo sejam
aprovadas pelos Conselhos e assinadas pelo Sindico.

SECAO 02 - VIII
NORMAS INTERNAS OPERACIONAIS

Art. 29° - As Normas Internas Operacionais sdo documentos produzidos pela Diretoria de
Administracdo, com a finalidade de padronizar a execucdo de determinados servigos, atividades,
tarefas e procedimentos executados pelos membros dos Orgdos Gestores e funcionarios do
Condominio.

Paragrafo Unico. As Normas Internas Operacionais entrardo em vigor tdo logo sejam
aprovadas pelos Conselhos e assinadas pelo Sindico, mas deverao ser ratificadas pela Assembleia
Geral seguinte a entrada em vigor.
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CAPITULO IX
DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS E MORADORES

SECAO 01 - IX
DIREITOS DO CONDOMINO

Art. 30° - Obedecidas as disposi¢des previstas nesta Conven¢do, no Regimento Interno e nas
Normas especificas, séo direitos dos condéminos, devidamente cadastrados na Administracao:

V1.

Construir na sua fracao privativa, usar e usufruir de todas as benfeitorias nela construida;

Consultar qualquer documento administrativo do Condominio, desde que o solicite por
escrito, mediante agendamento e realize a consulta em horario de expediente normal dentro
das instalac6es da Administracdo, acompanhados de um empregado de setor para prestar
0s esclarecimentos necessarios;

Denunciar irregularidades e cobrar, por escrito, explicacfes da Administracdo quando seus
membros deixarem de cumprir a legislacéo prevista;

Sugerir, por escrito, propostas para serem apreciadas e votadas em Assembleia Geral,
desde que adimplente com as suas obriga¢cbes condominiais;

Votar e ser votado na Assembleia Geral, desde que adimplente com as suas obrigacfes
condominiais; e,

Formar chapas para candidatar-se aos cargos eletivos dos Orgédos Gestores do
Condominio, desde que adimplente com as suas obrigacdes condominiais e atenda as
exigéncias previstas nesta Convencéo e no Anexo V — Processo Eleitoral.

SECAO 02 - IX
DIREITOS COMUNS DO MORADOR

Art. 31° - Obedecidas as disposicdes previstas nesta Convencdo, no Regimento Interno e nas
Normas Especificas, sao direitos comuns a todos os moradores do Condominio devidamente
cadastrados na Administragéo, desde que ao exercé-los ndo perturbem, prejudiquem ou impegam
igual direito dos demais moradores:

V1.

VII.

VIII.

Ser tratado com respeito, educacéo e cordialidade pelos membros dos Orgéos Gestores do
Condominio, pelos empregados diretos e indiretos da Administracdo e pelos moradores;

Comparecer e assistir a Assembleia Geral,

Fazer, ocasionalmente, reunides sociais na sua fracdo privativa respeitando o que prevé o
Caput;

Usar e usufruir das instalacdes, coisas e propriedades de uso comum do Condominio,
desde que ndo cause danos as mesmas ou ponha em risco a seguranca do Condominio;

Apresentar aos Orgédos Gestores do Condominio, por escrito, reclamagées sobre a conduta
de empregados/prestadores de servicos diretos ou indiretos, de outros moradores, desde
gque a reclamacao seja fundamentada com nomes, fatos e data;

Usufruir de todos os servigos prestados pela Administracdo, tais como: coleta de lixo
residencial, entrega de correspondéncia, limpeza e manutengéo das ruas, parques, jardins
e area de lazer, manutencao da iluminacao das ruas, redes de aguas pluviais, servico de
portaria, servigcos administrativos e servico de vigilancia das areas comuns;

Comunicar, por escrito, & Administragdo sobre descumprimento desta Convencgéo, do
Regimento Interno e das Especificas;

Possuir em sua residéncia animais domésticos de pequeno porte, assim entendido os caes
de até 10 (dez) quilos e altura de até 40 (quarenta) centimetros e de médio porte os que
apresentem peso e altura maiores que os citados, desde que devidamente vacinados e
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responsabilizando-se por quaisquer dano causado pelo animal a terceiros elou ao
Condominio e observando o ART. 34°.

SECAO 03 - IX
DEVERES EXCLUSIVOS DO CONDOMINO

Art. 32° - S&0 deveres exclusivos dos conddéminos cadastrados na Administracdo do Condominio:

I.  Contribuir financeiramente com o rateio das despesas ordinarias e extraordinarias do
Condominio pagando, pontualmente, as Taxas Ordinarias e Extraordinarias aprovadas em
Assembleia Geral;

II.  Pagar, dentro do prazo, a multa que lhe for imposta por infracdo a esta Convencéo, ao
Regimento Interno e as Normas Especificas;

lll. Indenizar o Condominio por qualquer dano causado ao patriménio comum por si, seus
dependentes, prepostos, convidados e inquilinos, sob pena da despesa ser langada como
divida da sua fragéo privativa;

V. Preencher e assinar a Ficha de Cadastro do Condominio na Administracdo, atualizar
sempre que houver mudanca dos seguintes dados: endereco para correspondéncia,
telefone, e-mail, e pessoas residentes na sua frag&o privativa;

V.  Guardar em seu poder os originais de todos os documentos referentes a sua fragcéo privativa
e as Cessbes de Direitos que comprovem a cadeia dominial ou possessoéria da fracéo
privativa,;

VI.  Comparecer as Assembleias Gerais e nelas votar, se adimplente com as suas obrigaces
condominiais e, quando isso nédo for possivel, tomar conhecimento da Ata da Assembleia,
para ficar ciente do que foi tratado ha mesma,;

VII.  Manter sua fragéao privativa limpa, murada e com placa de identificacdo afixada em local
visivel, de acordo com o sistema de enderecamento do Condominio, independentemente
de ter edificac&o ou nao;

VIIl.  Instalar lixeira suspensa e caixa de correio apropriada em sua fracao privativa,;

IX.  Comparecer a Administracdo junto com o Cessionario para efetuar a transferéncia de
cadastro de sua fragdo privativa por venda, cessédo ou doacdo, entregando, na ocasido,
uma copia do contrato cartorial para arquivo na respectiva pasta da fragcéo; e

X.  Quando alugar o seu imdvel, cumprir 0 que é previsto nos Art.s 18° e 19°,

Paragrafo Unico. Nos casos previstos nos incisos IX e X é obrigatério fazer constar
explicitamente dos respectivos contratos de transferéncias da fracao privativa ou de aluguel, a
obrigacao do(a) adquirente ou locatario (a) cumprir fielmente esta Convencao, o Regimento Interno
e as Normas Especificas.

SECAO 04 - IX
DEVERES COMUNS DO MORADOR

Art. 33° - Sdo deveres comuns do morador devidamente cadastrados na Administracdo do
Condominio:

I.  Conhecer e cumprir integralmente as disposi¢des contidas nesta Convencao, ho Regimento
Interno e nas Normas Especificas;

II.  Conhecer e cumprir as decisbes da Administragdo, mesmo antes de serem ratificadas em
Assembleia Geral, quando for o caso;
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lll.  Respeitar e tratar com educacdo e cordialidade os membros dos Orgdos Gestores do
Condominio, os empregados diretos e indiretos da Administragdo, bem como, os demais
moradores:

IV.  Respeitar o limite de velocidade de 30 km/h ao transitar com qualquer tipo de veiculo nas
ruas do Condominio;

V.  Nao produzir ruidos, barulhos, inclusive de animais, ou musica em volume excessivamente
alto, a qualquer hora do dia, de modo que incomode ou prejudique a tranquilidade e o bem
estar dos vizinhos;

VI.  Observar o siléncio no periodo entre 22 (vinte e duas) e 7 (sete) horas do dia seguinte ou,
nos domingos e feriados, entre as 22 (vinte e duas) e as 8(oito) horas (Lei n° 4092 de
30/01/2008, Art. 3, inciso XV).

VIl.  Zelar moral e 0s bons costumes e guardar o decoro no uso das fracdes privativas e das
areas comuns do Condominio, ndo permitindo que elas sejam utilizadas em desacordo com
esta Convencdo, do Regimento Interno e das Normas Especificas;

VIIl.  Utilizar os meios de identificacdo adotados e aprovados em assembleia para sair e entrar
pelas portarias do Condominio;

IX.  Colocar o lixo residencial, as podas de planta e grama, em sacos plasticos apropriados para
serem recolhidos; e

X.  Recolher os detritos deixados pelo seu animal nas &reas comuns do Condominio.

CAPITULO X
PROIBICOES

_ SECAOO01-X
PROIBICOES COMUNS DO MORADOR

Art. 34° - E expressamente proibido ao morador, conduzir nas areas comuns, ainda que
temporariamente, caes de racas destinadas a guarda ou ataque, citando-se entre elas, mas néao
se restringindo a elas os caes das raga Pit Bull Terrier, Bull Terrier, Mastin Napolitano, Rottweiler,
Fila Brasileiro e Doberman, sem a utilizagdo de coleira, guia curta de condugéo até 2,0 m (dois
metros), enforcador e focinheira quando levados aos parques, pracas ou vias publicas e onde
ocorra a presenca de criangas ou pessoas indefesas. Apenas pessoas acima de 18 anos poderdo
circular com esses animais (LEI 2095/98).

§1°. Animais domésticos sao de responsabilidade do condémino, portanto estes devem ser
mantidos dentro de seu lote (Art. 936 do Codigo Civil — Lei 10.406/02).

82° Em caso de agressédo por animais das racas citadas no Caput, o proprietario sera
responsabilizado civil e criminalmente pelo dano causado.

§3°. Perturbar alguém, o sossego alheio ou ndo tomar providéncias para impedir barulho
persistente produzido por animal de que tenha a guarda, enquadra-se nas sanc¢des previstas no
Art. 33° e ndo o isenta de outras previstas em Lei.

Art. 35° - A ocorréncia de incidentes ou acidentes causados por ataques de cdes de qualquer raca
nos limites internos do Condominio é de inteira responsabilidade de seus proprietarios e sujeita ao
infrator ao pagamento de multa conforme previsto no Art. 39° desta convengéo.

Art. 36° - Outras proibicdes inerentes a criacdo e/ou posse de animais no ambito do Condominio
constam no Regimento Interno;

Art. 37° - Outras proibicbes ao morador:

I.  Promover em sua fracdo privativa festas, eventos ou reunies de qualquer tipo com a
cobranca de ingresso;
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Promover, sem prévia autorizagdo da Administragcdo do Condominio, festas, eventos ou
reuniées nas areas e partes comuns do Condominio;

Utilizar as edificacBes construidas nas fracGes privativas de forma diversa da finalidade a
gue se destinam;

Manter ou armazenar na fragdo privativa ou nas areas comuns, combustiveis e quaisquer
espécies de materiais inflaméaveis, explosivos, toxicos, acidos, fétidos e imantados, além de
agentes biolégicos patogénicos, que coloquem em risco a vida, a saude e os bens de
outrem, excetuando-se gads de cozinha e outros produtos para uso domeésticos,
devidamente acondicionados;

Utilizar os lotes para qualquer atividade prejudicial aos Condéminos como a criacao de
animais perigosos, ou de grande porte, pratica de tiro ao alvo e outras consideradas pela
Administracdo e amparadas por legislacéo especifica.

Utilizar empregados do Condominio para a prestacdo de qualquer tipo de servico particular,
durante sua jornada de trabalho;

Poluir as areas comuns danificar arvores, jardins, parques e areas verdes do Condominio,
prejudicando a preservagao da natureza, assim como a qualidade de vida da comunidade;

Deixar sua fragdo privativa com mato alto, lixo, entulho ou resto de obra;

Instalar e operar radios transmissores e equipamentos eletrbnicos que possam interferir no
funcionamento normal da rede de telecomunicacdes de uso do Condominio e seus
moradores;

Estacionar ou permitir o estacionamento nas ruas e nos estacionamentos internos de
caminhdes, tratores, maquinas, trailers e outros veiculos de servigo, por tempo superior ao
necessario para carga e descarga ou execucao de servicos;

Depositar ou permitir que depositem, ainda que temporariamente, materiais de construcao,
terra e entulhos de qualquer tipo nas calgadas, vias de circulagdo interna e nas areas
comuns do Condominio;

Queimar ou permitir que queimem lixo, mato seco ou outros materiais inflamaveis na sua
fracdo privativa (Lei n° 9.605/98 — Lei de Crimes Ambientais);

A entrada no Condominio de pedintes, distribuicdo de propaganda, vendedores,
ambulantes e similares, salvo quando expressamente autorizados pela Administracdo do
Condominio;

A entrada no Condominio de visitante ou prestadores de servicos que se recusem a
apresentar identificacdo pessoal e informar o nome do morador e o endereco ao qual se
destina;

Afixar placa publicitaria ou anuncio de qualquer espécie nas fracées privativas e nas areas
comuns do Condominio;

Subir, escrever e pichar, os muros e as edificagdes do Condominio e dos condéminos;

Adentar as guaritas das portarias por qualquer que seja 0 motivo, sem autorizacdo dos
porteiros; e

Instalar em sua fragdo privativa qualquer aparelho/equipamento que impligue em
sobrecarga da rede elétrica do Condominio.
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) CAPITULO XI
INFRACAO, NOTIFICACAO, MULTA E RECURSO

Secéo 01 - XI
Infracdo

Art. 38° - As infragBes a Convencao, ao Regimento Interno e as Normas Especificas, sao passiveis
das seguintes sancgodes:

| - Notificacdo — encaminhada para o endere¢o do condémino/morador quando se tratar da primeira
incidéncia naquele tipo de infracéo; e

Il - Multa — quando néo foi sanada a infragéo no prazo estabelecido na notificacao.

Art. 39° - Aqueles que cometerem infragdo serao notificados e passiveis de receberem apenacgao
de multa pecuniaria.

81°. O atraso, por qualquer motivo, tolerancia ou a nado aplicacdo das sancdes previstas
neste Capitulo, ndo constituira precedente, novacao ou modificacdo de quaisquer condicbes desta
Convencao, Regimento Interno e/ou Normas Especificas.

82°. As penalidades devidas as infrac6es a Convencao ficam estipuladas em leves, médias e
graves, proporcionalmente a gravidade da mesma:

I. Infracdo leve: cuja pena é repreensdo escrita reservada, que sera remetida por
correspondéncia registrada ou entregue através de protocolo, é a violagdo a qualquer dos
seguintes itens da Convencao: Art. 31° incisos VIl e IX; Art. 32° incisos Vil e VIl e Art.
33%inciso ll;

II. Infracdo média, cuja pena é o pagamento de multa no valor de 100% (cem por cento) do
valor da parcela mensal normal de custeio do Condominio para uma unidade auténoma, é
aviolacdo a qualquer dos seguintes itens da Convencao: Art. 32°incisos IV, IX e X; Art.33°
incisos IV, V, Vl e VII; Art. 34° § 3°; Art. 37°incisos V, VII, IX, XI, XIII, XIV, XV e XVII;

lll. Infrac&o grave, cuja pena é o pagamento de 200% (duzentos por cento) do valor da parcela
mensal normal de custeio do Condominio para uma unidade autbnoma, € a violagdo a
gualquer dos seguintes itens da Convencao: Art. 32°inciso Ill; Art. 34° § 1° e 2°; Art. 35°;
Art. 36°; Art. 37°incisos Il, I, VI, VIII.

§3°. A manutencédo do fato gerador da notificacdo gera agravamento da penalidade.

84°, O condbmino ou inquilino que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou inquilinos, podera ser penalizado
com multa correspondente a até 10 (dez) vezes o valor da parcela mensal normal de custeio do
Condominio para uma unidade auténoma, conforme prevé o novo Cadigo Civil.

I. Sera considerado condémino com comportamento antissocial aquele que reincidir em mais de 3
infragBes graves, ainda que enquadrado em diferentes artigos, no periodo de 90 (noventa) dias.

85°, A Administracdo mantera, em carater reservado, registros das penalidades aplicadas.

l. As infragfes leves, se quitadas, prescreve em 6 meses a contar da data do pagamento.

II.  Asinfracdes médias, se quitadas, prescreve em 12 meses a contar da data do pagamento.
Ill.  AsinfragBes graves, se quitadas, prescrevem em 24 meses a contar da data de pagamento.

Art. 40° - O morador ao tomar conhecimento de que membros dos Orgdos Gestores do
Condominio descumpriram esta Convencdo, o Regimento Interno ou as Normas Especificas,
poderd encaminhar ao Sindico, reclamacdo por escrito relatando o ocorrido e solicitando
providéncias.
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Paragrafo unico. Sendo o Sindico o infrator, o fato devera ser registrado em livro proprio
e incluido, obrigatoriamente, na pauta da proxima Assembleia Geral, para ser deliberado e
aprovadas as providéncias cabiveis.

SECAO 02 - XI
NOTIFICACAO

Art. 41° - A Administragdo do Condominio ao tomar conhecimento que um morador cometeu uma
infracdo a esta Convencéo, ao Regimento Interno ou as Normas Especificas, o Sindico e/ou Diretor
responsavel devera encaminhar uma notificagdo para o condémino/morador.

81°. A notificacao devera explicitar a infracdo e estabelecer um prazo para que seja sanada
a infragao.

§2°. O prazo sera arbitrado pelo Sindico ou Diretor responsavel até 30 (trinta) dias
dependendo do tipo de infragdo, da complexidade de sua execucdo, de sua gravidade e de
possiveis danos causados ou que possam causar ao Condominio e/ou aos moradores.

83°. Quando o causador da infracao residir no Condominio, a notificacao sera entregue no
respectivo endereco mediante protocolo; quando nao residir, sera encaminhada pelo correio com
Aviso de Recebimento (AR).

84°. A recusa do infrator receber a Notificagdo ndo o exime da obrigagéo de corrigir a
infragdo e tal procedimento ser4 documentado por uma ou mais testemunhas, visando possivel
acdao judicial em funcéo dos prazos previstos.

SECAO 03 - XI
MULTA

Art. 42° - A Notificacdo de Multa ser4 anexada ao respectivo boleto no valor estabelecido no
Regimento Interno, vigente na data da notificacdo, com prazo de pagamento de 30 (trinta) dias
corridos.

81°. Nenhum conddmino/morador podera ser multado sem que antes tenho sido notificado,
exceto, nos casos previstos no Art. 35°.

8§2°. O Comunicado de Multa devera explicitar a infracdo cometida, com base na
Convencado, no Regimento Interno e nas Normas Especificas, citando a Notificacdo como
referéncia.

Art. 43° - Apds o vencimento do boleto, se persistir o fato gerador da multa, serd enviado novo
boleto acrescido de 50% do valor original, e assim sucessivamente enquanto perdurar a infracao.
Se a infracdo for sanada e nhovamente infringida, sera caracterizada como reincidéncia, ensejando
multa de valor dobrado em relacdo a anterior. Persistindo a infracdo, decorridos 4 (quatro) meses,
a Administracdo recorrera aos tramites judiciais a fim de que se cumpra o previsto nesta
Convencao, no Regimento Interno e nas Normas Especificas.

Art. 44° - Quando se tratar de infracdo do inciso Ill, do Art. 37°, desta Convencao, devido a
gravidade, apGs o vencimento do boleto, independentemente de sido pago ao nao, se persistir o
fato gerador da multa, serd encaminhada nova multa e respectivo boleto com valor correspondente
a 4 (quatro) Taxas Ordinérias integrais, vigente na data da notificacdo, e assim sucessivamente,
enquanto perdurar a infracdo. Persistindo a infracéo, decorridos 4 (quatro) meses, a Administracéo
recorrerd aos tramites judiciais a fim de que se cumpra o previsto nesta Convencéo, no Regimento
Interno e nas Normas Especificas.

§1°. Se a reincidéncia for cometida por membros dos Orgéos Gestores do Condominio,
além de multa, o Sindico ou Presidente do Conselho Consultivo, quando o infrator for o Sindico,
convocara reunido conjunta dos Orgaos Gestores para deliberar e sanar a impropriedade.
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§2°. N&o havendo acordo para sanar a infracdo, o Presidente dessa reunido decidir4 se
houver voto favoravel da maioria simples do colegiado, pelo afastamento imediato desse membro,
com suspensao do pro-labore, até que essa decisdo seja ratificada ou néo pela Assembleia Geral.

§3°. Ratificada a decisdo, sera convidado o suplente para assinar o Termo de Posse, a
partir do primeiro dia Util apés a Assembleia Geral. N&o sendo retificada, o membro afastado
retomara suas atividades como Titular do respectivo cargo, a partir da data de seu afastamento,
fazendo jus ao pré-labore retroativo.

SECAO 04 - XI
RECURSO

Art. 45° - A Notificagdo expedida e a penalidade de Multa encaminhada pelo Sindico ao
condémino/morador cabe recurso, por escrito, ficando-lhe assegurado o amplo direito de defesa,
com 0S meios e recursos peculiares.

81°. O conddbmino/morador tera até 5 (cinco) dias a contar da data do recebimento da
Notificacdo ou a Multa para apresentar recurso dirigido ao proprio Sindico, que terd o prazo de 5
(cinco) dias Uteis para respondé-lo, por escrito.

§2°. O conddmino/morador terd o prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, a contar da data do
recebimento da resposta do Sindico, para recorrer em 22 (segunda) instancia, ao Conselho
Consultivo, que tera o prazo de até 15 (quinze) dias Uteis para emitir o parecer.

§3°. Enquanto um recurso estiver sendo julgado pelo Sindico ou pelo Conselho Consultivo,
0 prazo, inicialmente estipulado, no Comunicado da Notificacdo ou da aplicacéo da Multa, ficara
em suspenso. Porém, se o recurso nao for acatado, o prazo inicialmente estipulado volta a valer
a partir da ultima deciséao.

Art. 46° - Em dUltima instancia, o condémino/morador, ap6s receber a decisdo do Conselho
Consultivo, podera recorrer ainda por escrito a Assembleia Geral, no prazo de até 15 (quinze) dias.

81°. No interim desse recurso, o infrator podera corrigir, sanar ou cessar a infracao, ou
mesmo pagar a multa, enquanto aguarda o julgamento da Assembleia Geral.

§2°. Sendo o recurso julgado procedente pela Assembleia Geral, o valor da multa paga,
sera devolvido com atualizacdo monetdria e juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata die.

SECAO 05 - XI
RESSARCIMENTO POR DANOS AO PATRIMONIO COMUM

Art. 47° - Quando um conddmino/morador, seus familiares ou convidados causarem algum dano
ao patrimoénio de uso comum do Condominio, mesmo que involuntariamente, o condémino/
morador responsavel respondera financeiramente pelo ressarcimento do valor do reparo ou
substituicdo do bem.

Paragrafo Unico. Se o condédmino/morador responsavel ndo ressarcir o valor, no prazo de
até 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento do comunicado, sera acrescido de multa de 2
(dois) por cento, mais juros de 1 (um) por cento ao més, pro rata die e incluido como divida
condominial da frag&o privativa.

CONVENGAO Vers#o Final 19032018 Pagina 17 de 39



CONVENCAO JM

San Francisco 11

Condomnio

CAPITULO XlI
ASSEMBLEIA GERAL

SECAO 01 - XII
CONSTITUICAO, ATRIBUICOES E TIPOS

Art. 48° - A Assembleia Geral é constituida pela reunido formal dos condéminos, quando
especificamente convocados para tal fim por meio de Edital de Convocagéo.

Art. 49° - A Assembleia Geral é o Orgédo Deliberativo e decisivo de mais alto nivel do Condominio,
sendo, internamente, a Ultima insténcia decisoria sobre qualquer assunto que diga respeito ao
Condominio, aos Orgaos Gestores e aos condéminos/moradores.

Art. 50° - As deliberacBes da Assembleia Geral, serdo tomadas por votacdo da maioria simples
(metade mais um) dos conddéminos presentes, com direito a voto, exceto as votacdes que exigem
guérum especifico. Uma vez aprovadas, tem carater definitivo e mandatério, obrigando o
cumprimento por toda a comunidade do Condominio.

Art. 51° - Qualquer deliberagdo em Assembleia Geral que envolva a aprovacdo de Taxas
Ordinarias ou Extraordinarias, s6 sera colocada em votagdo se estiver contida, explicitamente,
como item da pauta do Edital de Convocacéo.

Art. 52° - As Assembleias Gerais do Condominio poderdo ser de 2 (dois) tipos, conforme a
finalidade a que se destinam:

I.  Assembleia Geral Ordinéaria (AGO) e,
II.  Assembleia Geral Extraordinaria (AGE)

Paragrafo Unico. A Ata das Assembleias €é lavrada pelo secretério, assinada por ele(a) e pelo
Presidente, e por mais 2 (dois) conddbminos que estiveram presentes ha Assembleia, sendo
obrigat6rio 0 seu registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia — DF, no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, a contar de 1°. dia util apds a realizagdo da Assembleia.

SECAO 02 - XII
CONVOCAGAO E FUNCIONAMENTO

Art. 53° - A convocacao da Assembleia Geral sera sempre realizada por de Edital de Convocacgéo
especifico, publicado em jornal de grande circulacdo na Cidade de Brasilia — DF, e por meio
eletrénico — site do Condominio e e-mail dos condéminos, faixas dentro do condominio, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias em relagdo a data marcada da realizagcdo da Assembleia
Geral.

81°. Do Edital de Convocacgédo devera constar, obrigatoriamente, o tipo da Assembleia, o
guérum minimo necessario para a sua realizacdo, o local, data e hora da reunido, e 0s assuntos
especificos da pauta que serdo discutidos e votados na Assembleia.

§2°. Uma cépia do Edital de Convocacdo devera ser afixada no quadro de avisos da
Administracdo e encaminhada, por carta simples ou entregue no endereco dos
conddminos/moradores.

Art. 54° - A Assembleia sé podera deliberar sobre assuntos constantes na pauta, devendo todas
as deliberacbes constar da respectiva Ata, sob pena de nulidade.

Art. 55° - Quando se tratar de Edital de Convocacdo de Assembleia Geral Ordinéria (AGO) com
eleicdo de nova Administracdo, o Edital devera ser publicado com antecedéncia de 90 (noventa)
dias antes da Assembleia e contera também, a data limite para o registro de chapas prevista no
Anexo V e o numero de fragbes privativas cadastradas.
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Art. 56° - Sempre que possivel o Sindico devera divulgar com antecedéncia, através do site do
Condominio, a intengéo de convocar uma Assembleia Geral, informando a data de publicacao do
Edital de Convocacéo, possibilitando aos condéminos o envio por escrito, de assuntos que possam
constar da pauta do Edital de Convocacéo.

Art. 57° - As Assembleias Gerais serdo sempre presididas por um condémino voluntario e
secretariado por outro, cujos nomes devem ser aprovados por aclamacao, dentre os condéminos
adimplentes presentes na Assembleia.

Art. 58° - A Assembleia Geral sera aberta em primeira chamada no horario estabelecido no Edital
de Convocacao, quando estiverem presentes metade mais 1 (um) dos condéminos cadastrados
com direito a voto, ou, em segunda chamada 30 (trinta) minutos apos o horario estabelecido, com
gualquer numero de conddminos presentes, salvo nos casos de quérum especifico fixado em Lei
e nesta Convengao.

Art. 59° - Quando o assunto da pauta exigir 0 quoérum especifico, e ndo havendo o namero
suficiente de condéminos, o presidente da mesa abrira a Assembleia e submetera aos presentes
a suspencéo dos trabalhos prevendo sua retomada num prazo nao superior a 30 (trinta) dias.

Art. 60° - As votacdes nas Assembleias Gerais onde ndo haja exigéncia de quérum especifico,
serdo conduzidas pelo Presidente da Assembleia, o qual a vista da lista de conddminos
adimplentes registrara o nUmero daqueles aptos a votarem. Apresentada a proposta a ser votada,
o Presidente da mesa solicitara aos condéminos que a aprovam, que permanecam como estéo, e
aos que a rejeitam, que levantem a mao com o cartdo com o nimero de voto(s), a que tem direito.

Art. 61° - A apuracdo dos votos sera realizada pelo Presidente da mesa, que contara os votos
contrarios a proposta e subtraira do nimero total dos presentes com direito a voto.

Art. 62° - Salvo nos casos de quorum especifico, serd declarada aprovada pelo Presidente da
Assembleia a proposta que obtiver maioria simples dos votos, ou seja, metade mais 1 (um) dos
presentes com direito a voto.

81°. Em caso de empate, cabera ao Presidente da Assembleia o voto de desempate.

§2°, Havendo duavida na contagem dos votos, qualquer condémino podera, uma unica vez,
solicitar ao Presidente da Assembleia que repita a votagao.

Art. 63° - E vedado aos membros da Administracdo do Condominio, presidir ou secretariar 0s
trabalhos da Assembleia Geral, no entanto, os membros dos demais Orgdos Gestares do
Condominio poderéo, eventualmente, assumir essas fun¢des quando, apoés 3 (trés) chamadas,
nenhum outro conddémino adimplente se voluntariar para fazé-lo.

Art. 64° - SO podera exercer o direito de votar e ser votado nas Assembleias Gerais o condémino
adimplente com suas obrigagcdes condominiais sejam elas de contribuicbes ordinérias,
extraordinarias, multas ou divida condominial de qualquer natureza.

§1°. Para efeito de aplicacao do estipulado no Caput acima, antes do inicio da Assembleia,
a Administragcdo do Condominio devera disponibilizar para o presidente da mesa uma relagédo
atualizada de todas os condéminos, onde conste a situagéo de adimpléncia.

§2°. Ao tomar conhecimento da convocacdo de uma Assembleia Geral, o condémino que
tiver duvida sobre sua situacdo de adimpléncia devera procurar, com antecedéncia, a
Administracdo do Condominio.

83°. No dia da Assembleia, valera o que constar da relagdo de adimpléncia disponibilizada
pela Administracdo, ndo sendo permitido o pagamento de divida no dia da realizacdo da
Assembleia.

Art. 65° - Cada conddmino presente na Assembleia tera direito a tantos votos quantas forem as
fragBes privativas adimplentes cadastradas em seu nome e, para tal, antes da Assembleia recebera
um Cartdo com o nimero de voto(s) a que tem direito.
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Art. 66° - Os conddminos ausentes poderdo ser representados nas Assembleis Gerais por um
procurador com poderes especificos, munido de instrumento publico ou particular com firma
reconhecida em cartério, devendo a procuragdo ser juntada como parte integrante do Livro de
Coleta de Assinaturas dos condéminos.

81°. A procuracao citada no Caput podera ser outorgada para o locatério do imovel, se o
conddmino assim o desejar.

§2°. Um procurador ndo podera representar, a qualquer titulo, mais de 2 (dois) condéminos
nas Assembleias Gerais do Condominio.

_ SEGCAO 03 - XII
ATRIBUICOES DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 67° - Compete a Assembleia Geral deliberar em Ultima instancia sobre assuntos de interesse
do Condominio, de seus Orgaos Gestores, dos moradores, dentre 0s quais:

I.  Aprovar a Convencédo e o Regimento Interno do Condominio e suas modificacées;
Il.  Eleger os membros dos Orgéos Gestores do Condominio;
. Aprovar o afastamento de qualquer membro dos Orgéos Gestores do Condominio;
IV.  Aprovar a Proposta Orgamentaria Anual da Administracéo;
V.  Aprovar o valor da Taxa Ordinaria de acordo com a Proposta Orgamentaria;
VI.  Aprovar a Prestacdo de Contas Anual da Administracao;
VII.  Aprovar o valor do pré-labore dos membros da Administracao;

VIIl.  Aprovar a realizacdo de obras e projetos diversos, bem como, a aquisicdo de bens e
servigos que, pelo seu elevado valor, impliqguem em criacdo de Taxa Extraordinaria

IX.  Deliberar, em Ultima instancia, sobre recurso interposto por condémino; e

X.  Deliberar sobre quaisquer outros assuntos de interesse do Condominio, dos condéminos e
de seus Orgéos Gestores, qguando néo estiverem previstos nesta Convengao.

Art. 68° - Toda deliberacéo ou proposta aprovada pela Assembleia Geral, por ser de cumprimento
mandatorio por todos, devera ser transcrita em uma coletdnea prépria, denominada Deliberacéo
Aprovadas em Assembleia Geral destinada a consulta dos Orgdos Gestores do Condominio e dos
conddbminos/moradores.

Paragrafo Unico. Um resumo da Ata das Assembleias Gerais, contendo as principais
deliberacdes e as propostas aprovadas, devera ser salvo em formato PDF e publicado no site do
Condominio, distribuido aos condéminos internamente e encaminhado por carta aos demais,
preferencialmente, quando da distribuicdo e encaminhamento dos boletos das taxas condominiais.
N&o sendo possivel, sera distribuido e encaminhado no prazo de até 15 (quinze) dias a realizagéo
da Assembleia. Uma c6pia, na integra, também em PDF, devera ser disponibilizada no site.

SECAO 04 - XIl
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA (AGO)

Art. 69° - A Assembleia Geral Ordinaria (AGO) sera convocada uma Unica vez por ano, sempre na
primeira quinzena do més de marco e tém por finalidade deliberar sobre os seguintes assuntos:

I.  Aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, a Prestacdo de Contas apresentada pela
Administracdo referente ao exercicio anterior, compreendido entre 1° de abril a 31 de marco
do ano em curso;

Paragrafo Unico. As prestacbes de conta dos meses de fevereiro e marco seréo
apresentadas para aprovacdo em Assembleia Geral, convocada até no méximo 90
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(noventa) dias contados a partir da realizacdo da Assembleia Geral Ordinéria, cujas contas
permanecem sob responsabilidade do Sindico da gestao anterior.

II.  Discutir e votar a Proposta Orgamentéria Anual para o exercicio financeiro;

Ill.  Discutir e votar o valor da Taxa Ordinaria que caberd a cada conddmino, por fracdo
privativa, de modo a fazer frente as despesas previstas na Proposta Or¢camentaria Anual
aprovada, fixando a data de sua vigéncia;

IV.  Discutir e votar o valor do pré-labore dos membros da Administracdo para o exercicio
financeiro;

V. Discutir e votar assuntos de interesse geral do Condominio e dos moradores, desde que o
assunto conste da pauta do Edital de Convocacgéo; e,

VI. A eleicdo das chapas concorrentes aos cargos dos Orgdos Gestores do Condominio.

SECAO 05 - XII
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE)

Art. 70° - A Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) sera convocada sempre que se fizer necessario
e tem por finalidade deliberar sobre quaisquer assuntos de relevante interesse para o Condominio
elou para os condéminos/moradores.

Art. 71° - Quando membro da Administragcdo do Condominio cometer ato comprovadamente ilegal
ou contrério aos interesses do Condominio, os Presidentes do Conselho Fiscal e do Conselho
Consultivo, amparado em requerimento assinado pelos membros titulares desses Conselhos,
poderdo requerer ao Sindico a convocacdo de uma AGE para tratar do assunto. Caso o infrator
seja o Sindico a convocagédo da AGE serd de competéncia dos Conselhos Fiscal e Consultivo
conjuntamente.

Art. 72° - Qualquer conddmino adimplente amparado em um documento contendo as assinaturas
de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das fragdes privativas de condéminos adimplentes,
denominado Abaixo Assinado, podera requerer ao Sindico, por escrito, a convocacao de AGE para
tratar de assunto de comprovada relevancia e de interesse do Condominio e/ou dos
conddminos/moradores.

CAPITULO XIllI
ORGAOS GESTORES DO CONDOMINIO E ATRIBUICOES

_SECAO 01 - XIIl
COMPOSICAO DOS ORGAOS GESTORES
Art. 73° - Os Orgaos Gestores do Condominio sdo os seguintes:
I.  Diretoria de Administracao;

Il Conselho Fiscal;

. Conselho Consultivo; e,

IV.  Comissdo Permanente de Obras (CPO).
Art. 74° - A Diretoria de Administracéo é composta pelos seguintes membros titulares:

V. Sindico;

VI.  Diretor de Administragdo e Seguranca;
VIl.  Diretor de Obras e Manutencao; e,
VIIl.  Diretor Financeiro.
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81°. Cada cargo devera possuir, obrigatoriamente, um suplente (Subsindico no caso do
cargo de Sindico), os quais serdo nominados quando da apresentagcdo da chapa por ocasido da
respectiva eleicao.

§2°. Cada Diretor e o respectivo suplente devera, obrigatoriamente, serem condéminos
proprietarios de fracao privativa, e estar adimplente.

Art. 75° - O Conselho Consultivo é o 6rgdo de consulta do Sindico e dos demais membros da
Diretoria.

Art. 76° - O Conselho Consultivo sera constituido por 03 (trés) Condéminos, com igual nUmero de
suplentes, eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria, que exercerdo gratuitamente suas funcoes.

81°. Os conselheiros escolherdao um Presidente dentre eles, que sera responsavel por
receber as consultas e outras matérias cabiveis, convocar os demais membros e comunicar a
decisdo deste 6rgao consultivo no prazo de até 10 (dez) dias.

§2°. Cada membiro titular e o respectivo suplente deverda, obrigatoriamente, ser conddémino
proprietério de frag&o privativa, e estar adimplente.

Art. 77° - O Conselho Fiscal é o 6rgao fiscalizador dos interesses comuns do Condominio. Os
conselheiros escolherdo um Presidente dentre eles, que sera responsavel por receber as consultas
e outras matérias cabiveis, convocar os demais membros e comunicar a decisdo deste 6rgao
consultivo no prazo de até 10 (dez) dias.

§1°. Cada membiro titular e o respectivo suplente deverd, obrigatoriamente, ser condémino
proprietério de frag&o privativa, e estar adimplente.

§2°. Cada membiro titular e o respectivo suplente deverd, obrigatoriamente, ser condémino
proprietério de frag&o privativa.

Art. 78° - A Comissdo Permanente de Obras — CPO ser4d um érgdo eminentemente técnico,
composto de até 05 (cinco) membros todos condéminos proprietarios de fragdes privativas que
deverdo ser voluntarios se apresentado em Assembleia Geral Ordinaria quando esta for de eleigéo
da nova Administracao.

Art. 79° - Os membros dos 6rgdos Gestores do Condominio serdo eleitos em Assembleia Geral
Ordinaria, para mandato de 2 (dois) anos.

81°. Uma vez eleitos e empossados, os membros titulares somente serdo afastados de sua
funcao por solicitacdo prépria por escrito, ou por deliberacado da Assembleia Geral.

§2°. Qualquer membro dos Orgdos Gestores que comprovadamente apresente
comportamento iniddneo ou ofereca, de forma contumaz, obstaculos as atividades do Condominio,
podera ser afastado observando-se o previsto no paragrafo tnico do Art. 44° desta Convencéo.

83°. Os suplentes somente tomardo posse quando, por qualquer motivo, houver
afastamento definitivo dos titulares.

§4°. O processo eleitoral relativo a eleicdo dos membros titulares e suplentes dos Orgéos
Gestores do Condominio esté detalhado no Anexo V desta Convengao.

N SECAO 02 - XIiI y
ATRIBUICOES DA DIRETORIA DE ADMINISTRACAO

Art. 80° - S&o atribuicbes da Diretoria de Administragéo realizar, em nome dos condéminos, a
administracdo dos recursos humanos, materiais e financeiros do Condominio, bem como, da
seguranga, da conservacdo, da limpeza e da manutencdo dos bens patrimoniais comuns do
Condominio.

Art. 81° - Compete ao Sindico a responsabilidade principal pela gestdo do Condominio como um
todo e 0 gerenciamento das atividades da Diretoria de Administracao.
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Paragrafo Unico. O Sindico responde pessoalmente perante a justica no caso de ma

administracao ou prejuizo financeiros causados ao Condominio.

SECAO 03-XIlI
COMPETE AO SINDICO

Art. 82° - Compete ao Sindico, entre outras previstas em lei, e as que eventualmente lhe forem
atribuidas em Assembleia Geral, as seguintes atribui¢es:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.
XV.

XVI.

XVII.
XVIII.

Representar o Condominio ativa e passivamente em juizo ou fora dele, e praticar os atos
de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicGes previstas em lei e na presente
Convencéo, no Regimento Interno e demais deliberacdes aprovadas em Assembleia Geral;

Administrar o Condominio como um todo, compreendendo a gestdo administrativa,
patrimonial, econdmica, financeira, contabil e juridica;

Cumprir e fazer cumprir as disposicGes da presente Convencado, do Regimento Interno e
das deliberacdes aprovadas em Assembleia Geral,

Convocar, na época apropriada, pelos meios previstos nesta Convengdo, a Assembleia
Geral Ordinaria e as Extraordinarias, estas quando julgar conveniente ou por requerimento
dos Condbéminos que representem pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) das unidades
autdbnomas;

Elaborar propostas orcamentarias para cada exercicio e submeté-las a aprovacdo da
Assembleia Geral Ordinaria, e executar as dotagfes orcamentarias nos limites aprovados;

Apresentar, anualmente, a prestacdo de contas da sua administragdo a Assembleia Geral
Ordinaria, colocando a disposicao dos condéminos todos os documentos e o parecer do
Conselho Fiscal;

Adotar as providéncias cabiveis, objetivando a defesa do Condominio e interesses comuns
dos Condéminos;

Adotar providéncias junto aos 6rgaos publicos visando a regularizagédo do parcelamento do
Condominio;

Informar aos Condéminos sobre os fatos relevantes ocorridos nos Acompanhar processos
administrativos e judiciais, junto aos 6rgaos do GDF, Governo Federal e tribunais.

Manter em pleno funcionamento a administracdo do Condominio, inclusive aos sabados;

Manter rigoroso controle sobre as transferéncias das fracdes ideais, dando integral
cumprimento as regras estabelecidas nesta Convencdo, no Regimento Interno, no Codigo
de Edificacdo de Obras e nas decisdes da Assembleia Geral,

Manter as vias internas do Condominio em bom estado de trafego e com placas
identificadoras;

Manter o sistema de comunicacao visual nas areas comuns do Condominio, destinado a
avisos de interesse dos Conddminos;

Instalar e manter sistema de seguranc¢a nas areas comuns do Condominio;

Manter rigoroso controle e conservacdo do patriménio do Condominio, inclusive com
inventario permanente, individualizando e identificando todos os bens méveis e imoveis;

Manter diuturno controle, manutencdo preventiva e fiscalizacdo dos sistemas de agua
potavel, de agua pluvial, de esgotamento sanitario, viario, de iluminacéo e de coleta de lixo,
e do meio ambiente;

Elaborar informativo mensal, contendo matérias de interesse dos Condéminos;

Facilitar o trabalho e fornecer todos os dados e informacdes requisitadas pelo Conselho
Fiscal;
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XXII.

XXII.
XXIV.

XXV.
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XXXII.

XXXIV.
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Guardar e conservar os documentos do Condominio, podendo 0s originais mais
importantes ser mantidos em cofres especiais, sempre em instituicbes tradicionais e de
amplo reconhecimento de sigilo, dando conhecimento aos Conselhos Consultivo e Fiscal,

Decidir sobre a aquisicdo de bens e prestacdo de servigos ao Condominio, exceto as obras
de construcao e obedecidas as disposi¢cbes do Art. 114° desta Convencao;

Autorizar a execuc¢do das obras de infraestrutura basica e demais construcdes aprovadas
pela Assembleia Geral, apos parecer da Comissdo Permanente de Obras;

Manter a ordem, a disciplina e a moralidade no Condominio, cumprindo e fazendo cumprir
esta Convencédo e o Regimento Interno;

Delegar funcdes a terceiros mediante aprovacdo da Assembleia Geral,

Contratar servigos, com ou sem vinculo empregaticio, punir e demitir empregados, fixando-
Ihes a funcdo e a remuneracdo de acordo com o piso da categoria funcional, salvo
deliberacdo em contrario da Assembleia Geral, observando as disposi¢fes do Art. 114°
desta Convencao;

Ordenar as despesas relativas a folha de pagamento dos empregados, encargos sociais,
manutencgédo, seguranca e limpeza das areas comuns do Condominio, bem como realizar
reparos urgentes e adquirir o que for necessario, observadas as disposic6es do Art. 114°
desta Convencéo;

Colocar a disposi¢do dos Conddminos um livro com paginas numeradas e rubricadas pelo
Conselho Consultivo, destinado a registro de reclamacdes, que deverao ser solucionadas,
ou ter as razdes da impossibilidade de solu¢do respondidas no proprio livro, no prazo de 30
(trinta) dias;

Aplicar as penalidades previstas na Se¢do 03-XI desta Convencao;

Manter a escrituracdo contabil atualizada e em conformidade com a legislagéo pertinente,

submetendo, mensalmente, os balancetes ao Conselho Fiscal, para posterior
encaminhamento aos Conddminos, com o parecer deste Conselho;

Prestar, trimestralmente, informagdes aos Condéminos sobre os atos da sua gestéo, por
meio do informativo trimestral do Condominio;

Promover a cobranca, inclusive judicial, das contribuicdes condominiais vencidas e devidas
ao Condominio, impondo multas e encargos previstos em lei e nesta Convencao, bem como
celebrar acordo nos termos definidos pela Assembleia Geral,

Promover a cobranca de quaisquer quantias devidas ao Condominio, inclusive para
ressarcimento de danos que sofrer;

Dirimir conflitos entre Condéminos e prevenir litigios em assuntos relativos ao Condominio;

Expedir instru¢des para cumprimento desta Convengédo, dos regulamentos internos e das
deliberacdes aprovadas em Assembleia Geral;

Propor projetos de regulamentos internos e de modificacdo desta Convencéo, submetendo-
0s a aprovacao da Assembleia Geral;

Estabelecer horarios e procedimentos para o acesso de pessoas estranhas ao Condominio;

Manter em dia a correspondéncia, os livros, as atas e demais documentos de interesse do
Condominio;

Assinar contratos, movimentar contas bancarias, endossos em nome do Condominio,
juntamente com o Diretor Financeiro ou seu substituto, ficando vedada a movimentacao
das contas bancarias por cartdo magnético ou meio eletrénico, salvo mediante imposi¢ao
normativa para pagamento de tributos, tarifas ou precos publicos a 6rgdos e empresas
publicas e concessionarias;

Assinar contrato de seguro dos bens patrimoniais do Condominio;
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XXXIX.  Assinar guias, pagar impostos e taxas e efetuar outros pagamentos em nome do
Condominio;

XL.  Guardar e conservar os documentos contabeis do Condominio por pelo menos 5 (cinco)
anos, observando os casos em que regulamentacdo propria estabeleca prazo maior, a
exemplo de guias de recolhimento do FGTS e INSS;

XLI.  Entregar, sob recibo, ao seu sucessor, todos os livros, documentos e pertences em seu
poder, de propriedade do Condominio;
XLIl.  Fornecer, por ocasido das Assembleias Gerais, lista nominal de Condéminos com a

situacdo de regularidade, para efeito de afericdo do quérum por parte do seu presidente;
XLIll.  Participar ao Conselho Consultivo sua auséncia por prazo superior a 30 (trinta) dias;

Art. 83° - Compete ao Subsindico seguintes atribuicdes:

l. Substituir 0 Sindico em caso de morte, renincia ou auséncia, sob comunicacéo imediata
ao Conselho Consultivo;

Paragrafo Unico. Se o afastamento do Sindico for inferior a 30 (trinta) dias, o Diretor de
Administracdo e Seguranca o substituira.

II.  Substituir, temporariamente, por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias o Sindico, por
motivo justificado, mediante comunicado do Conselho Consultivo;

[ll.  Cumprir e fazer cumprir a presente Convengéo, Regimento Interno e outros regulamentos
aprovados em Assembleia Geral;

V. Colaborar com os membros dos Conselhos nas tarefas de administragéo; e,
V. Participar das reunides do Conselho de Administracao.

§1°. Compete ao Subsindico as mesmas atribui¢des do Sindico quando o substituir, e faré jus
ao recebimento do respectivo pré-labore

§2°. Ocorrendo simultaneamente o impedimento do Sindico e do Subsindico, assumira o
Gerente de Administracdo e Seguranca que sera substituido pelo suplente.

83°. Se os impedimentos ocorrerem antes de 100 (cem) dias da data da Assembleia Geral
Ordinéria, o Sindico em exercicio devera convocar novas eleigcbes gerais seguindo as normas
desta Convencao e das Normas Eleitorais.

84°. Se os impedimentos ocorrerem ap6s 0s 101 (cento e um) dias antes da data da Assembleia
Geral Ordinéria, o Sindico em exercicio completara o respectivo mandato.

85°. Se Sindico em exercicio acumular simultaneamente o cargo de Gerente Administrativo e
Seguranca, recebera o pro-labore dos dois cargos.

) SECAO 04 - XIIi )
ATRIBUICOES DO DIRETOR DE ADMINISTRACAO E SEGURANCA

Art. 84° - Compete ao Diretor de Administracdo e Seguranca a responsabilidade pelo
gerenciamento e coordenacédo das atividades da secretaria, a gestdo dos recursos humanos e o
gerenciamento da seguranca interna, dos bens patrimoniais e do uso coletivo do Condominio.

§1°. O Diretor de Administracdo e Seguranca responde pessoalmente perante a justica
solidariamente com o Sindico, no caso de ma administragcao ou prejuizos financeiros causados ao
Condominio.

§2°. O Diretor de Administracdo e Seguranca substituira o Sindico quando de seu
impedimento, conforme previsto no inciso Il, paragrafo tnico do Art. 83°.

Art. 85° - Dentre outras que lhe possam ser atribuidas pelo Assembleia Geral ou pelo Sindico, séo
atribuicdes do Diretor de Administracdo e Seguranca:
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I.  Secretariar as reunides do Conselho de Administracdo e lavrar as atas respectivas em livro
apropriado;
II.  Responsabilizar-se pelo cadastramento dos Condéminos;
lll.  Responsabilizar-se pelos livros e documentos pertinentes as suas atribuicdes;
IV.  Cumprir e fazer cumprir esta Convencao;
V. Proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;
VI.  Colaborar com os demais membros da Diretoria nas tarefas de administracao;

VIl.  Cadastrar, em conjunto com o Sindico, a transferéncia das fracfes ideais a luz da cadeia
dominial, mediante cOpias autenticadas dos contratos e com firmas reconhecidas em
Cartério das partes contratantes, com duas testemunhas;

VIIl.  Manter arquivo préprio para cada fracéo ideal, contendo toda a cadeia dominial da fracédo
ideal, bem como as plantas de edificacao;

IX.  Manter arquivo proprio para cada acdo judicial, inquérito ou qualquer procedimento
administrativo de interesse do Condominio;

X.  Manter arquivo proprio para os projetos de infraestrutura basica e de demais construgcdes
do Condominio;

Xl.  Manter os documentos do Condominio permanentemente organizados por assunto,
finalidade ou nome, de forma a facilitar a sua imediata identificacdo e localizacéo;
XIll.  Adotar critérios, juntamente com o Sindico, para selecdo, treinamento e requalificacao dos
empregados;
XIlll.  Manter servico de recebimento e expedi¢do de correspondéncia dirigida ao Condominio

com imediata redistribuicdo para os respectivos diretores, quando for o caso;

XIV. Remeter ao Diretor Financeiro as notas fiscais, os recibos e outros documentos referentes
as despesas correntes para a realizagéo oportuna do pagamento;

XV. Preparar a folha de pagamento dos empregados do Condominio, efetuando-o na data
estabelecida em lei;

XVI.  Preparar e remeter ao Diretor Financeiro as guias de recolhimentos fiscais, previdenciarios
e trabalhistas, para pagamento nos respectivos vencimentos;
XVII.  Oferecer aos membros dos Conselhos Fiscal e Consultivo todo apoio material e humano
no ambito administrativo;
XVIIl.  Elaborar matérias para o informativo trimestral do Condominio.

XIX. Prestar informacgfes afetas a sua area a Assembleia Geral, em conjunto com os demais
membros do Conselho de Administracdo do Condominio;

_ SECAO 05 - XIlI
ATRIBUICOES DO DIRETOR FINANCEIRO

Art. 86° - Compete ao Diretor Financeiro a responsabilidade pela gestdo material e econémico-
financeira dos recursos do Condominio, pelo gerenciamento do setor de cobranca e das demais
atividades afetas a Gerencia Financeira.

Paragrafo unico. O Diretor Financeiro responde pessoalmente perante a justica
solidariamente com o Sindico, no caso de ma administracdo ou prejuizos financeiros causados ao
Condominio.

Art. 87° - Dentre outras que lhe possam ser atribuidas pelo Assembleia Geral ou pelo Sindico, sédo
atribuicdes do Diretor Financeiro:

I.  Cumprir e fazer cumprir a presente Convencao;
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II.  Proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;
lll.  Colaborar com os demais membros do Diretoria nas tarefas de administracao;

V. Movimentar os recursos financeiros do Condominio, através de instituicdes financeiras a
serem escolhidas pelo Conselho de Administracdo, através de transferéncias on-line ou de
cheques assinados em conjunto com o Sindico e Diretor Financeiro ou seu substituto legal

Paragrafo Unico. Os pagamentos de valor inferior a 1/2 (meio) salario minimo, poderao ser
feitos em moeda corrente, contra apresentacdo da nota fiscal ou outro documento
comprobatério da despesa.

V. Colaborar na elaboracao das previsdes orcamentarias;

VI.  Providenciar a prestagdo de contas da Administragdo do Condominio, a ser elaborada pela
empresa de contabilidade contratada, bem como a apresentacédo de balancetes mensais,
extratos de contas bancéarias e balanco geral anual, os quais serdo assinados
conjuntamente com o Sindico;

VIl.  Encaminhar ao Sindico, mensalmente, a relacdo dos Condbminos inadimplentes para
cobranca judicial ou extrajudicial;

VIIl.  Manter controle especifico e mensal do Fundo de Reserva, transferindo o saldo para a
conta bancaria remunerada, fazendo a conciliagdo mensal.

IX.  Elaborar a proposta orcamentario anual do Condominio a ser apresentada na Assembleia
Geral Ordinaria.

X.  Conferir as guias de recolhimento fiscais, previdenciarias e trabalhistas, para pagamento
nos respectivos vencimentos.

SECAO 06 - XIII
ATRIBUICOES DO DIRETOR OBRAS E MANUTENCAO

Art. 88° - Compete ao Diretor de Obras e Manutenc¢éo a responsabilidade pelo gerenciamento e
fiscalizacdo das obras internas do Condominio, aprovadas em Assembleia Geral e pela CPO, e
pelas atividades relacionadas com a limpeza, conservacao e manutengdo do Condominio e de
seus bens patrimoniais.

Paragrafo unico. O Diretor de Obras e Manutencao responde pessoalmente perante a
justica solidariamente com o Sindico, no caso de ma administracdo ou prejuizos financeiros
causados ao Condominio.

Art. 89° - Dentre outras que lhe possam ser atribuidas pelo Assembleia Geral ou pelo Sindico, sédo
atribuicbes do Diretor de Obras e Manutencéao.

I.  Cumprir e fazer cumprir a presente Conveng¢do, o Regimento Interno e as Normas
Especificas;

II.  Responsabilizar-se pela divulgacéo dos avisos de interesses dos condéminos no site e nas
areas comuns do Condominio;

lll.  Contatar empresas interessadas na publicacdo de propaganda, visando cobrir os custos do
informativo trimestral;

IV.  Colaborar com o Sindico na elaboragao do informativo trimestral, responsabilizando-se pela
sua divulgacdo aos moradores;

V. Promover a integracdo dos moradores, responsabilizando-se pelos eventos e festas
realizadas pelo Condominio;

VI.  Proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimdnio;
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Colaborar com os demais membros da Diretoria nas tarefas de administracéo;

Manter arquivo proprio para os projetos de infraestrutura basica e de outras constru¢des do
Condominio;

Participar das reunibes da CPO, bem como, apresentar os projetos das obras que a
Diretoria de Administrac&o esteja planejando fazer, antes de serem levados para aprovacao
em Assembleia; e,

Dar conhecimento ao Sindico de todos 0s assuntos inerentes as suas atribuicdes.

SEGAO 07 - XIIi
ATRIBUIGOES DO CONSELHO FISCAL

Art. 90° - Compete ao Conselho Fiscal:

V1.

VII.
VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

Cumprir e fazer cumprir as disposi¢cdes desta Convencao e outros regulamentos aprovados
pela Assembleia Geral;

Eleger o seu Presidente na primeira reunido do mandato dentre os membros titulares;

Reunir-se mensalmente para fiscalizar os fatos e atos administrativos praticados pelo
Sindico e apreciar os balancetes e demais documentos relativos as contas da
Administragdo do Condominio do més anterior, emitindo parecer;

Examinar previamente a proposta orcamentaria apresentada pelo Sindico e sobre ela emitir
parecer a ser apresentado a Assembleia Geral na forma estabelecida pelo inciso V do Art.
82°, desta Convencao;

Acompanhar a execucdo financeira do orcamento aprovado pela Assembleia Geral;

Examinar e rubricar os comprovantes de despesas, documentos, lancamentos e registros
contabeis das operacdes realizadas pelo Condominio;

Elaborar parecer sobre os balancetes mensais e balango anual do Condominio;

Elaborar parecer sobre a prestacdo de contas da gestdo administrativa, financeira e
patrimonial do Sindico e encaminhar a deliberagcédo da Assembleia Geral,

Examinar a utilizacdo de recursos de fundos constituidos e encaminhar parecer a
deliberacdo da Assembleia Geral;

Elaborar parecer em assuntos submetidos a sua consideracdo por Condéminos, Diretoria
de Administracao e pelo Consultivo do Condominio ou seus membros individualmente;

Encaminhar ao Conselho Consultivo e a Assembleia Geral representacao contra o Sindico
sobre irregularidades apuradas em seus atos administrativos, patrimoniais e financeiros,
especialmente quanto ao disposto no inciso XXX do Art. 82°.

Requisitar a Diretoria de Administragdo ou individualmente a seus membros documentos
de interesse do Conselho;

Rejeitar despesas realizadas em desobediéncia ao orgamento aprovado em Assembleia
Geral;

Convocar Assembleia Geral Extraordinaria para propor a destituicdo do Sindico no caso de
atraso da remessa do balancete mensal aos Condéminos, superior a 60 (sessenta) dias
contados do vencimento do prazo de encaminhamento previsto nesta Convencao,
obedecido o quérum qualificado para destituicéo, se for o caso;

Proteger os bens do Condominio contra interferéncias estranhas e atos nocivos ao seu
patrimonio;
Sempre que julgar necessério, encaminhar a Diretoria de Administracdo documento escrito

orientando-a sobre a correcdo de eventuais procedimentos observados nas prestacdes de
contas de modo a evitar repeticao; e,
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_ SECAO 08 - XIlI
ATRIBUICOES DO CONSELHO CONSULTIVO

Art. 91° - O Conselho Consultivo reunir-se-a por convocacao de seu presidente, que sera eleito na
primeira reunido do Conselho, sempre que se fizer necessario o aconselhamento e assessoria em
assuntos de interesse do Condominio.

Art. 92° - Compete ao Conselho Consultivo:

I.  Cumprir e fazer cumprir as disposi¢des desta Convencao e outros regulamentos aprovados
pela Assembleia Geral;

. Opinar sobre as consultas do Sindico e dos demais membros do Conselho de
Administragao;

Ill.  Encaminhar, para deliberacdo da Assembleia Geral, o parecer emitido pelo Conselho Fiscal
sobre as contas relativas ao exercicio anterior;

IV.  Encaminhar, para deliberacao da Assembleia Geral, as questdes que julgar necessarias;

V.  Decidir, em grau de recursos, os apelos dos condéminos decorrentes de sancdes impostas
pelo sindico;

VI.  Outras atribuicdes conferidas em Assembleia Geral.

_ SECAO 09 - XIIi
ATRIBUICOES DE COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS (CPO)

Art. 93° - A CPO sera composta de 05 (cinco) membros, com pelo menos 3 (trés) profissionais da
area de Engenharia, Arquitetura e EdificacBes, com registro profissional junto ao 6rgéo de classe.

81°. Sera eleito entre 0os seus membros um Presidente na primeira reunido da CPO,
encarregado de receber as consultas e projetos, encaminhar a pauta nas reunides da Comisséo e
preparar comunicados em conformidade com o inciso XVII do Art. 82° desta Convengao.

§2°. Os membros da CPO serdo conddminos voluntarios, nao remunerados.

Art. 94° - A CPO reunir-se-a por convocacao de seu Presidente ou do Sindico, sempre que se fizer
necessario para analisar projetos e assuntos de interesse do Condominio.

Art. 95° - A Comissdo Permanente de Obras — CPO, tem as seguintes atribuicdes:

I.  Apreciar, orientar e acompanhar os projetos e fiscalizar a execucéo das obras de interesse
do Condominio, que foram autorizados pela Assembleia Geral e aprovados pelo GDF;

II.  Apreciar os projetos de edificacdo dos Conddminos e orienta-los na sua execugdo, em
consonancia com as Normas de Ocupacéo e Construcdo do Condominio;

lll.  Emitir a autorizacdo de inicio das obras apds a analise de adequacdo do projeto
apresentado pelo condémino;

IV.  Notificar, por escrito, o Condémino que edificar na sua fracéo ideal em desacordo com as
Normas de Ocupacdo e Construcdo do Condominio, levando o fato ao conhecimento da
Administracdo para a adogdo das penalidades cabiveis;

V. Levar ao conhecimento da Administragdo, por escrito, para a ado¢do das penalidades
cabiveis que o Condémino ndo esta implantando o seu projeto de acordo com o projeto
aprovado;

VI.  Manifestar-se sobre quaisquer obras de interesse do Condominio e, nos casos
enquadraveis nos 81° e §2° do Art. 125, elaborar o processo de licitagdo em conjunto com
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0 Conselho de Administragéo, receber e examinar as propostas dos licitantes, indicando a
melhor proposta para deliberacéo pela Assembleia Geral;

VIl.  Analisar e emitir parecer sobre os contratos de servi¢cos de execu¢ao de obras de interesse
do Condominio;

VIII. Divulgar, por intermédio do informativo trimestral do Condominio, o andamento das obras
e o resultado de suas acdes.

IX.  Todos os projetos de infraestrutura do Condominio, e 0s projetos residenciais, comerciais
e institucionais, deverao ser apresentados a Administracéo por intermédio da CPO, e uma
cépia do projeto ficara arquivada. Comporao os projetos de edificacdo dos Condéminos,
as Planta de arquitetura — planta baixa, cortes, fachada, situacéo e telhado; Planta do
sistema de esgoto e Cépia da ART do profissional responsavel pelo projeto e execucéo da
obra.

CAPITULO XIV
CARGOS REMUNERADOS

SEGCAO 01-XIV
PRO-LABORE DOS MEMBROS DOS ORGAOS GESTORES

Art. 96° - O Sindico e os membros da Diretoria de Administracdo, no exercicio de suas fungdes,
fardo jus a pro-labore mensal, cujo valor seré fixado em Assembleia Geral Ordinaria.

§1°. Os membros dos Conselhos Fiscal e Consultivo e da Comissdo Permanente de Obras
nao fazem jus ao recebimento de pro-labore.

§2°. A atualizacéo anual dos valores do pro-labore esta prevista no Regimento Interno.

CAPITULO XV
GESTAO FINANCEIRA DO CONDOMINIO

SECAO 01 - XV
ORCAMENTO ANUAL

Art. 97°— O Orcamento Anual do Condominio aprovado em AGO é composto de receita ordinarias,
extraordinarias e de cobranca de dividas; de despesas ordinarias, extraordindrias, de investimento
(imobilizado); de uma reserva corrente e de uma reserva de contingéncia (Fundo de Reserva).

Paragrafo Unico. Os registros contdbeis do Condominio séo feitos com base no Regime
de Caixa, portanto, serdo considerados os relatérios/documentos de receitas e de despesas
efetivamente realizadas ou pagas no més (Regime de Caixa), inscrevendo os direitos em conta
transitéria “a receber” e as obrigacdes, em “a pagar”, caracteristica do Regime de Competéncia.
Além desses dois registros, inclui-se nesse regime a necessidade do Condominio, nessa fase que
antecede o processo de regularizacdo fundiaria, possuir os registros contabeis de todos os
investimentos aplicados em bens e servicos que se incorporem ao patriménio comum.

SECAO 02 - XV
TAXA ORDINARIA

Art. 98° - A Taxa Ordinaria ou destina-se prioritariamente, ao custeio das despesas ordinarias do
Condominio.
Art. 99° - As fracBes privativas residenciais pagarao taxas de mesmo valor.

Art. 100° - As fracdes privativas comerciais, institucionais pagardo, por pavimento, o valor
equivalente a uma Taxa Ordinaria residencial.
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§1°. Para efeito de cobranca, a Taxa Ordinéria sera dividida pelo niumero de salas existentes
no pavimento.

§2°. O subsolo e a cobertura serdo considerados como pavimentos, e para fins de cobranca
serdo aplicadas as definicbes previstas no Caput e no paragrafo anterior.

83°. As fracdes privativas comerciais e as comerciais/institucionais, ndo edificadas, serédo
consideradas como um pavimento.

Art. 101° - A taxa Ordinaria mensal, a vigorar em determinado exercicio financeiro, devera
considerar os valores de receita e despesa referentes ao exercicio anterior e sera calculada de
acordo com a regra a seguir:

| — Média anual das despesas ordinarias, acrescidas a 1/12 (um doze avos) do total de reposi¢éo
do Fundo de Reserva, sendo a soma corrigida pelo percentual de variacdo da folha de pagamento
de pessoal e dividida pelo nimero de condéminos adimplentes no dia 10 (dez) de cada més;

Il — Do resultado anterior sera deduzido 1/12 (um doze avos) da metade do saldo de conta de
cobranca de dividas condominiais, dividida pelo numero de fracdes privativas cadastradas.

Art. 102° - A Taxa Ordinaria com valor aprovado em Assembleia Geral sera cobrada dos
conddéminos mediante emissao mensal de boleto bancario para ser pago até o dia 10 (dez) de cada
meés.

81°. A Taxa Ordinéaria paga até o dia 5 (cinco) de cada més, tera um desconto de 10% (dez
por cento) sobre o seu valor.

§2°. A Taxa Ordinaria paga apos o dia 10 (dez), serd acrescida de multa de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata die.

§3°. Para controle do conddmino no boleto mensal da Taxa Ordinaria, em campo especifico,
contera aviso sobre a existéncia de taxa vencida e nao paga.

SECAO 03 - XV
TAXA EXTRAORDINARIA

Art. 103° - A Taxa Extraordinaria destina-se, exclusivamente, ao custeio da despesa para a qual
foi aprovada.

Art. 104° - A Taxa Extraordinaria com valor aprovado em Assembleia Geral sera cobrada dos
conddéminos mediante emissao de boleto bancario para ser pago até o dia 10 (dez) do més a que
se refere.

§1°. A Taxa Extraordinaria paga apés o dia 10 (dez) sera acrescida de multa de 2% (dois
por cento) e juros e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata die.

§2°. Para controle do conddmino no boleto mensal da Taxa Ordinaria, em campo especifico,
contera aviso sobre a existéncia de taxa vencida e ndo paga, o nimero da parcela a que se refere
aqguela cobranca, bem como o nimero de parcelas a pagar.

SEGAO 04 - XV
COBRANGA DE DIVIDAS CONDOMINIAIS

Art. 105° - A divida condominial referente a boletos ndo pagas nos ultimos 4 (quatro) meses,
podera ser negociada diretamente na Administracdo do Condominio com o Sindico, sendo o seu
valor atualizado conforme previsto no 82° do Art. 102°, e no §1° do Art. 104°, desta Convencéo.

81°. O valor atualizado de acordo com o Caput, podera ser pago a vista ou parcelado
mediante assinatura do Termo de Confissdo e Parcelamento de Divida, cujo valor ndo podera ser
inferior uma Taxa Ordinaria integral, vigente na data da negociacao.
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8§2°, O pagamento dessas parcelas serd por boleto com data de vencimento mensal
sucessiva. Os boletos serdo entregues contra apresentacdo do Termo de Confissdo de
Parcelamento de Divida assinado e com firma reconhecida, com 2 (duas) testemunhas.

§3°. Os acordos formalizados na Diretoria de Administracdo conforme estabelece o caput,
ap6s duas parcelas em atraso, sucessivas ou ndo serdo encaminhados, imediatamente, para
cobranca judicial e implicara no acréscimo da multa de 2% (dois por cento) sobre o débito
atualizado.

Art. 106° - A divida condominial referente a boletos ndo pagos, com data de vencimento em atraso
de pagamento superior a quatro (4) meses serd encaminhada para cobranca judicial.

Paragrafo unico. Caso venha a ser feito um acordo com intermediacéo do advogado do
Condominio ou do juiz, o valor da divida sera acrescido de multa de 2% (dois por cento) e juros de
1% (um por cento) ao més, e podera ser parcelado em até 24 (vinte e quatro) vezes, ndo podendo
o valor de cada parcela ser inferior ao de uma taxa ordinaria integral. Cabera, também, ao
conddmino, o encargo de pagar as custas processuais e honorarios advocaticios de 10%(dez por
cento).

SECAO 05-XV
DETALHAMENTO DAS RECEITAS

Art. 107° - As receitas do Condominio sdo classificadas como:

| — Receitas Ordinérias;
Il — Receitas Extraordinérias; e
Il — Receitas de Cobranca de Dividas Condominiais.
§1°. Se por algum motivo for decidida pela ndo execucdo um de projeto ja aprovado, antes

de seu inicio, a cobranc¢a da Taxa Extraordinaria sera suspensa de imediato e as parcelas ja pagas
serdo devolvidas ao conddmino, abatendo-se do boleto mensal da Taxa Ordinaria.

82°, Caso existam saldos de receitas ordinarias, ao final do exercicio financeiro, ou de
receitas extraordinarias, apés conclusdo do projeto que lhe deu origem, serdo adicionados a
reserva corrente do orcamento anual do pré6ximo exercicio financeiro e considerada no de calculo
da Taxa Ordinaria.

Art. 108° - As receitas provenientes da Cobranca de Dividas devem ser destinadas 50% (cinquenta
por cento) para investimento e 50% (cinquenta por cento) para custeio.

Paragrafo Gnico. O Art. 120° detalha o planejamento e 0 emprego desses recursos.

Art. 109° - Constituem receitas ordinarias do Condominio movimentadas na Conta Corrente
Ordinéria:
I.  Aguelas oriundas do pagamento mensal das Taxas Ordinarias;

II.  Aquelas oriundas do pagamento de Taxa Ordinarias vencidas até 120 (cento e vinte) dias,
acrescidas dos respectivos encargos financeiros incidentes;

lll.  Aguelas oriundas do pagamento de multas impostas por infracdo a esta Convencgéo e ao
Regimento Interno;

IV.  Agqguelas oriundas do pagamento de indenizacdo por danos causados ao patriménio comum
do Condominio e do pagamento da taxa de uso das churrasqueiras; e

V. Aquelas oriundas dos rendimentos de aplicacfes financeiras dos recursos existentes na
conta corrente ordinaria.

Paragrafo Unico. Se durante 3 (trés) meses consecutivos, no decorrer do exercicio financeiro,
ficar comprovado que as receitas ordinarias ndo estéo sendo suficientes para cobrir as despesas
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ordinarias, o Sindico, considerando a reserva corrente e o saldo existente de recursos ordinarios
de meses anteriores, podera convocar uma AGE para deliberar sob novo valor para a taxa ordinaria
e/ou supressao de despesa.

ART. 110° - Constituem receitas extraordinarias do Condominio movimentadas pela conta Corrente
Extraordinéria:

I.  Aquelas oriundas do pagamento mensal das Taxas Extraordinarias aprovadas em
Assembleia Geral com finalidade especifica;

II.  Aquelas oriundas do pagamento de Taxas Extraordinarias, vencidas até 120 (cento e vinte)
dias acrescidas dos respectivos encargos financeiros incidentes; e

Ill.  Aquelas oriundas de rendimentos de aplicagdes financeiras dos recursos existentes na
conta corrente extraordinaria.

Art. 111° - Constituem receitas de cobranca de dividas vencidas, movimentadas na conta corrente
Receita de Cobranca:

I.  Aguelas oriundas do pagamento mensal de parcela de dividas condominiais vencidas apés
120 (cento e vinte) dias, em cumprimento de Acordo de Confissdo de Divida realizado
diretamente com o Sindico;

II.  Aquelas oriundas do pagamento integral ou de parcela mensal de dividas condominiais de
vencidas a mais de 120 (cento e vinte) dias, em cumprimento de Acordo de Confissdo
Divida realizado com a Assessoria Juridica do Condominio;

lll.  Aguelas oriundas do pagamento integral ou de parcela mensal de dividas condominiais
vencidas ha mais de 120 (cento e vinte) dias, em cumprimento de sentenca Judicial
referente a execucédo de processo de cobranca; e

IV.  Aquelas oriundas de rendimentos de aplicacdes financeiras dos recursos existentes na
conta corrente Receita de Cobranca.

Art. 112° - Constituem receita condominial todas as parcelas previstas nos Art. 109°, 110°e 111°,
acrescidas de receitas provenientes de exploragcdo econémica de bens, de ressarcimentos e outras
gue forem aprovadas em Assembleia Geral.

SECAO 06-XV
FUNDO DE RESERVA

Art. 113° - O Fundo de Reserva tem a finalidade de cobrir possiveis despesas comprovadamente
de carater emergencial.

81°. O valor do Fundo de Reserva sera equivalente ao nimero de condéminos adimplentes
no dia 10 (dez) do més seguinte ao reajuste, multiplicado pela Taxa Ordinaria com desconto.

7

§2°. O Fundo de Reserva é mantido em aplicacdo financeira vinculada & uma conta
ordinaria.

83°. Quando do reajuste da Taxa Ordinaria, o Sindico devera efetuar transferéncia mensal
equivalente a um doze avos (1/12) da diferenca entre o valor atual e o estipulado no §1°.

84° Quando da sua utilizacdo, a reposi¢cdo sera decidida na Assembleia Geral que
autorizara a sua utilizacao.

SECAO 07-XV
DETALHAMENTO DAS DESPESAS

Art. 114° - Constituem despesas ordinarias do Condominio custeadas com recursos da Conta
Corrente de Taxa Ordinaria, as relativas a Administragéo, limpeza, manutencdo, conservacao e
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seguranca dos bens moveis e imoveis do patriménio comum do Condominio, a seguir
especificadas:

V1.

VIL.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.
XXII.
XXII.

Folha de pagamento dos empregados do Condominio, incluindo salério, gratificagfes, vale
transporte, vale alimentacao, horas extras e demais encargos sociais previstos em lei;

Pr6-labore dos membros da Diretoria de Administracao;

Pagamento de tributos e impostos publicos lancados sobre os bens médveis e imoveis
componentes do patriménio comum do Condominio;

Pagamento de tarifas publicas de agua, luz, internet de telefonia fixa e movel;
Pagamento de despesas e tarifas bancarias;

Contribuicdo mensal aos 6rgados representativos dos condominios ou bairros, como
associagoes, federacdes ou confederacoes;

Custas processuais, honorarios advocaticios das a¢des ou procedimentos administrativos
em andamento e outras despesas que visem a defesa da preservacdo dos direitos do
Condominio e da Liberdade de seus Administradores no exercicio de suas fungoes;

Pagamento de seguros de vida e dos bens méveis e imoveis do Condominio;
Realizacdo das Assembleias e outros eventos sociais de interesse do Condominio;
Materiais e servigos destinados a manutengéo de pocos artesianos;

Material e servico destinados a manutencéo do sistema de captacéo e de drenagem agua
pluvial;

Materiais e servicos destinados a manutencdo da limpeza e conservagdo das avenidas
principais, vias dos conjuntos, estacionamentos, calcadas, pracgas, canteiros, areas verdes
e plantas internas, bem como, das avenidas de acesso e das areas verdes externas
limitrofes ao Condominio;

Materiais e servigcos destinados & manutengdo funcionamento do sistema de seguranca
interno do Condominio;

Materiais e servigcos destinados a manutengdo do Sistema de sinalizacéo e identificacao
vertical e horizontal do Condominio;

Contrato de prestacao de servicos de coleta de lixo residencial e aparas de plantas e grama
residencial e das areas comuns do Condominio;

Materiais e servicos destinados a manutencéo do Sistema de iluminacao publica das areas
comuns;

Aquisicdo de materiais de expediente, manutencdo de maquinas, equipamentos e outros
utensilios destinados ao pleno funcionamento da Administracdo do Condominio;

Divulgacéo de informacdes de interesse do Condominio e dos condéminas, inclusive, com
a confeccédo de placas e sinalizacdes;

Aquisicdo de combustiveis, lubrificantes, pecas e servicos para a manutencdo das
maquinas/equipamentos e veiculos do Condominio;

Computacao gréfica, impresséo e postagem do informativo trimestral ou outros documentos
necessarios as atividades do Condominio;

Instrucdo e aperfeicoamento laboral dos empregados do condominio;
Manutencédo e hospedagem do site do Condominio; e,

Pagamento de contratos de prestacdo de servicos referentes a profissionais terceirizados
pelo Condominio.
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Art. 115° - Eventualmente, outras despesas criadas por Lei, ou outras néo citadas especificamente
no artigo anterior, poderdo também constituir despesas ordinarias, desde que sejam aprovadas
assim ratificadas pelo Conselho Fiscal e pela Assembleia Geral.

Art. 116° — Constituem despesas extraordinarias, custeadas com recursos oriundos da Conta
Corrente de Taxas Extraordinarias, as aprovadas em Assembleia Geral, com a finalidade
especifica, necessarias ao bom e pleno funcionamento do Condominio.

Art. 117° - As despesas da Conta de Cobranca, tem o seu planejamento e emprego previstos na
Secdo 5, deste Capitulo.

Art. 118° - Constituem despesas de emergéncia, portanto, passiveis de serem custeadas com
recursos do Fundo de Reserva, aquelas eventuais de valor elevado, visando sanar casos fortuitos
gue ndo se enquadrem no Art. 114°,

Paragrafo unico. Antes de realizar essas despesas, a Diretoria de Administracdo devera
reunir-se com os Conselhos Consultivo e Fiscal para aprovacéo e, posteriormente, ratificar em
Assembleia Geral.

SECAO 08 - XV
PLANEJAMENTO E EMPREGO DOS RECURSOS DA CONTA DE COBRANCA DE DIVIDAS

Art. 119° - Os recursos provenientes da Conta Cobranca de Dividas, destinados a investimentos,
correspondem a cinquenta (50%) das receitas existentes ao final de cada exercicio financeiro, de
acordo com o Art. 109° desta Convencdo, e constardo de um Plano de Investimentos Anual (PIA),
para execugao no ano seguinte ao seu planejamento.

§1°. Os saldos de recursos ndo utilizados reverterdo para o planejamento de investimentos
do préoximo exercicio financeiro.

§2°, O Plano de Investimentos Anual devera conter uma descricdo das acdes previstas e
suas justificativas, bem como, um orcamento dos custos, a prioridade atribuida a acéo pela
Diretoria de Administracéo e o prazo de execucao para cada uma delas.

§3°. Excepcionalmente, a Assembleia Geral podera autorizar a utilizacdo de recursos, ja
arrecadados e depositados na Conta de Cobrangca de Dividas, para terminar uma obra em
andamento e evitar a sua desmobilizacdo, em virtude de, por algum motivo inesperado a previsado
de seu custo final se projetar acima do previsto no seu inicio.

Art. 120° - Os recursos provenientes da Conta Cobranca de Dividas, previstos para custeio,
correspondem a 50% dessas receitas existentes ao final de cada exercicio financeiro, de acordo

com o Art. 109° e serdo destinados a constituicdo de uma Reserva Corrente, a constar do
orcamento do ano seguinte.

SEng 09 - XV
ELABORACAO DO ORCAMENTO

Art. 121° — A Proposta Or¢camentaria Anual do Condominio se baseara:

I.  Na média das despesas ordinarias do exército anterior, adicionada a um doze avos (1/12)
do total de reposicdo do Fundo de Reserva, sendo a soma corrigida pelo percentual de
variacdo da folha de pagamento de pessoal e dividida pelo nimero de condéminos
adimplentes no dia 10 (dez) de cada més;

II.  Nas receitas e despesas extraordinarias, quando existirem, correspondem aos valores da
Taxa Extraordinaria aprovada Assembleia Geral;

Ill.  Nas receitas e despesas a serem executadas com recursos de Cobranca de Dividas
condominiais serdo as constantes do Plano de Investimento Anual (PIA) para o exercicio
considerado e da Reserva Corrente, previsto Art. 120°, para o exercicio considerado.
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Art. 122° — A Reserva Corrente sera constituida com os seguintes recursos:

I.  Recursos ordinarios correspondentes ao saldo existente ao final do exercicio anterior;

II.  Recursos extraordinarios correspondentes ao valor de sobra de taxas extras do exercicio
anterior referentes a acfes ja concluidas; e,

lll.  Recursos de Cobranga de Divida condominiais correspondente ao valor previsto no Art.
120°.

Art. 123° - Constara, também, da Proposta Orgcamentaria uma Reserva de Contingéncia, composta
com os recursos do Fundo de Reserva.

SEGAO 10-XV
EXECUGAO ORGCAMENTARIA

Art. 124° - A elaboracéo da Proposta Orgcamentéria do Condominio é realizada com base em uma
expectativa de arrecadacdo de receitas e a sua execucdo deve se basear no que for realmente
arrecadado.

Art. 125° - A realizacdo de qualquer tipo de despesa pela Diretoria de Administracéo exceto as
previstas nos incisos de | a VIll do Art. 114°, devera obedecer aos seguintes critérios:

I. Até 3 (trés) salarios minimos podera ser efetuada apenas com a comprovacdo de que
obedeceram ao valor de mercado;

II. Acima de 3 (trés) até 50 (cinquenta) salarios minimos, s6 podera ser efetuada, sendo
obrigatéria a coleta de, no minimo, trés propostas e 0 “APROVO” expresso do Sindico na
mais vantajosa, preferencialmente, a de menor preco, desde que atenda a viabilidade
técnica. N&o sendo, a decisdo devera ser justificada tecnicamente;

lll.  Acima de 50 (cinquenta) até 500 (quinhentos) salarios minimos sé podera ser efetuada
apos autorizagdo de Assembleia Geral, mediante apresentacdo da proposta mais
vantajosa, preferencialmente, a de menor preco desde que atenda a viabilidade técnica.
N&o sendo, a decisdo devera ser justificada tecnicamente; e

IV.  Superiores a 500 (quinhentos) salarios minimos, podera ser efetuada apos autorizacao de
Assembleia Geral, mediante processo licitatorio, observando no que couber a Lei
n°8.666/93.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicacdo do Caput deverd ser levado em consideracéo o
valor total da proposta e ndo o valor de parcelas, sendo vedado o fracionamento do bem ou do
servigo.

Art. 126° - O pagamento de qualquer despesa do Condominio sera realizado, mediante prévia
apresentacdo da Nota Fiscal ou outro documento comprobatério da aquisicdo do bem ou da
realizacao do servico, devendo o solicitante atestar a veracidade da despesa, apondo o carimbo
de Atesto, data e assinatura.

Art. 127° - Ser& obrigatoria a confec¢do de cépia de todos os cheques emitidos, contendo o valor,
data de emissdo, nome do favorecido, finalidade detalhada, ndmero da nota fiscal ou outro
documento comprobatério da despesa e assinatura do Diretor Financeiro e do Sindico.

Art. 128° - Nos anos em que houver eleicdo para os cargos dos Orgaos Gestores do Condominio,
a partir de 1° janeiro, o Sindico ndo podera firmar novos contratos e s6 podera realizar as despesas
ordindrias necessarias ao funcionamento do Condominio ou despesas emergenciais previamente
aprovadas pelo Conselho Fiscal e Consultivo.
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SEGAO 11 - XV
PRESTACAO DE CONTAS

Art. 129° - Mensalmente, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més o Diretor Financeiro devera
entregar ao Conselho Fiscal a prestacdo de contas do més anterior mediante recibo, para
verificacdo da documentacao, no que se refere a formalidade contabil, validacdo dos documentos
e emissdo respectivo relatério do que foi observado, solicitando, se for o caso,
providéncias/esclarecimentos para a sua conformidade.

81°. O Conselho Fiscal tera prazo de 25 (vinte e cinco) dias corridos ap6s o recebimento da
prestacdo de contas mensal para emitir parecer circunstanciado e conclusivo sobre a mesma.

Art. 130° - Mensalmente, depois de conferido pelo Diretor Financeiro e assinado pelo Sindico sera
disponibilizado no site do Condominio, uma copia em PDF, do demonstrativo de Receitas e
Despesas elaborado pela Assessoria Contabil e Fiscal.

Paragrafo Unico. Os questionamentos sobre o Demonstrativo Mensal serdo respondidos
por relatério do Diretor Financeiro, o qual apds ratificado pelo Sindico, sera encaminhado em até
15 (quinze) dias apds recebimento da solicitacdo formal do interessado.

Art. 131° - O ndo encaminhamento da prestacdo de contas mensal ao Conselho Fiscal, sem
justificativa, por 3 (trés) meses consecutivos, da respaldo para a convocacao de Assembleia Geral
Extraordinéria pelo Presidente do Conselho Fiscal, para que a Diretoria de Administracdo
apresente suas razoes.

Art. 132° - A prestacdo de contas anual € apresentada em Assembleia Geral Ordinéria, realizada
no més de marco de cada ano, e excepcionalmente, no més seguinte ao da eleicdo, conforme
previsto no Art. 29° do Anexo V, onde serd aprovada ou rejeitada, no todo ou em parte pelo voto
da maioria simples dos presentes.

81°. Deve ser apresentada de forma minuciosa documentada e através de balancetes, e/ou
de demonstrativos analiticos de receita e despesa, relatérios constando as principais realizacbes
do periodo e o montante das movimentacdes bancarias, por conta.

82°, A aprovacgdo das contas do exercicio financeiro, pela Assembleia Geral Ordinéaria é
guitacdo oponivel a todos os conddminos e somente podera ser questionada judicialmente.

CAPiTyLo XVI
ADMINISTRACAO DE PESSOAL

SEGAQ 01 - XVI
DOTAGAO DE PESSOAL

Art. 133° - O Organograma do Condominio San Francisco Il, devera retratar a representacéo
grafica dos diferentes setores componentes do Condominio e indicar os arranjos e inter-relacées
de suas unidades constitutivas, os niveis de hierarquia funcional e de assessoramento e 0s
cargo/fungdes existentes nesses setores.

Paragrafo Unico. O Organograma sera detalhado em Norma Interna Operacional.

Art. 134° - O Quadro de Dotacdo de Pessoal do Condominio (QDP) define as quantidades de
pessoal necessarias ao funcionamento administrativo e a sua distribuicao pelos diferentes setores
da administracgao.

Paragrafo tnico. O QDP sera detalhado em Norma Interna Operacional.
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SEGAQ 02 - XVI
GESTAO DE PESSOAL

Art. 135° - A contratacdo de pessoal devera observar a quantidade definida no QDP.

Art. 136° - As contratacBes e rescisdes contratuais sdo atos formais da responsabilidade do
Sindico.

§1°. As admissdes serdo obrigatoriamente precedidas de entrevistas, com os postulantes
ao cargo/funcéo, realizadas pelo Sindico e/ou pelo Diretor da area interessada.

82°, As contratacdes ou demissfes serdo sempre precedidas do respectivo exame médico.

Art. 137° - Para se efetivar as contratacfes, além dos documentos previstos na Convencao
Coletiva de Trabalho, sera exigida a apresentagdo de certiddo negativa civel/criminal com data de
expedicao inferior a 30 (trinta) dias.

Art. 138° - Em principio, as demissdes deverdo ser precedidas de “Aviso Prévio",
excepcionalmente e mediante justificativa, referendada pelos Conselhos, e levando sempre em
consideracéo o interesse do Condominio, o Sindico podera decidir pela indenizagéo.

Art. 139° - Além do Seguro de Vida, previsto na Convencéo Coletiva de Trabalho, poderdo ser
contratados outros beneficios de assisténcia pessoal, observado o disposto no Art. 115.

CAPITULO XVII
DISPOSICOES FINAIS

SECAO 01 - XVII )
DOCUMENTOS QUE RESPALDAM ESTA CONVENCAO

Art. 140° - S8o seguintes os documentos que respaldam esta Convencao:

l. Projeto Urbanistico do Condominio San Francisco l;
Il Regimento Interno;
[ll.  Normas de Ocupagédo e Constru¢do do Condominio;
IV.  Normas Eleitorais;
V. Levantamento Topografico georreferenciado da Area do Condominio executado em 2009;

VI.  Licenca de Instalagdo - LI n°® 4/2018, emitida pelo Instituto do Meio Ambiente e Recursos
Hidricos do Distrito Federal - Brasilia Ambiental - IBRAM/DF e publicada em 08 de fevereiro
de 2018 no DO/DF n° 28, p.46.

SEGAO 02 - XVII
REGISTRO EM CARTORIO

Art. 141° - Esta Convencdo, o Regimento Intento e a Ata da Assembleia Geral Extraordinéria,
serdo registrados no Cartério de Notas, Titulos e Documentos de Brasilia - DF, em até 10 (dez)
dias Uteis, a contar do primeiro dia Gtil apds a realizacdo da Assembleia Geral.

Art. 142° - No momento em que for obtida a regularizacdo fundiaria do Condominio, esta
Convencao e o0 Regimento Interno poderdo, também, ser registrados no Cartério de Registro de
Iméveis da Jurisdigéo.
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SECAO 03 - XVII
CASOS OMISSOS

Art. 143° - Os casos omissos e as duvidas decorrentes da interpretagdo desta Convencao poderéo
ser dirimidos, internamente, pelo Sindico, com oitiva prévia do Conselho Consultivo e posterior
ratificacdo em Assembleia Geral.

i SEGAO 04 - XVII )
APROVAGAO E ENTRADA EM VIGOR DESTA CONVENGAO

Art. 144° - Esta Convencdo e o Regimento Interno foram aprovadas em Assembleia Geral
Extraordinaria do Condominio San Francisco I, especificamente, convocada para esta finalidade,
e terdo eficacia imediata para a todos moradores, a partir de seus registros em cartdrio.

Art. 145° - Fica eleito o Foro da Comarca de Brasilia — DF, por mais privilegiado que seja outro,
para dirimir controvérsias oriundas do cumprimento desta Convengao.

Brasilia, de marco de 2018.

VISTO:
Advogado do Condominio:

Sindico em Exercicio:
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