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CAPITULO 1
DO AMPARO LEGAL, DAS REFERENCIAS E DA FINALIDADE

Art. 12 -Estas Normas tem amparo legal e detalham para efeito do Condominio San Francisco Il, o
que esta contido na documentacdo referéncia a seguir:
l. Cddigo de Edificagdes do Distrito Federa! (Lei n® 2.105/98)
. Plano Diretor e de Ordenamento Territorial do DF (PDOT)
Il Plano Diretor Local (PDL) do Lago Sul
V. Diretrizes Urbanisticas da Administragao Regional do Jardim Botéanico

V. Normas das Concessionarias de Agua e Esgoto, Energia. Telefonia e outras do Distrito Federal

VI.  Convengdo do Condominio San Francisco Il
VII. Projeto Urbanistico do Condominio San Francisco |l
VIII. Planilha de Parametros Urbanisticos (PUR) do Condominio San Francisco Il

IX. Regimento Interno do Condominio San Francisco Il Licenca de Instalag&o - LI n° 4/2018, emitida
pelo Instituto do Meio Ambiente e Recursos Hidricos do Distrito Federal - Brasilia Ambiental - IBRAM/DF
e publicada em 08 de fevereiro de 2018 no DO/DF n° 28, p.46.
Art. 22 - Estas Normas tém por finalidade orientar os Administradores e os Condéminos proprietarios
de iméveis (residenciais, comerciais e institucionais no Condominio San Francisco Il na conducdo de
seus projetos e obras ao amparo da legislagdo vigente, assim como, estabelecer os critérios basicos
disciplinares a que todos os Condéminos deverdo atender na elaboracdo de seus projetos,
construcdes e ocupag¢des no interior do Condominio, de forma a tornar possivel a futura
REGULARIZACAO do Condominio, bem como a obten¢ido do ALVARA DE CONSTRUCAO e/ou do
HABITE-SE junto a Administracdo do Setor Habitacional Jardim Botanico, quando passarem a ser
emitidos.

CAPITULO 2
DAS EXIGENCIAS PRELIMINARES AO INICIO DE QUALOUER OBRA

Art. 32 - De acordo com a Convengao e o Regimento Interno do Condominio, cada Condémino sé
podera executar obras em sua unidade autdbnoma acatando as disposi¢cdes contidas nestas Normas
e observando a finalidade prevista para o seu lote na Conven¢cdo do Condominio (residencial,
comercial ou institucional).

Art. 42 - SO serdo permitidas as construgGes para fins comerciais e institucionais nas dreas
estabelecidas para este fim na Convencgado e no Projeto Urbanistico do Condominio

Art. 52 - Todos os lotes residenciais do Condominio sdo unifamiliares, em consequéncia a fracao
auténoma ndo podera sofrer nenhum tipo de parcelamento ou divisdo, sendo expressamente
proibida a construcdo de mais de uma unidade residencial familiar por lote.

Art. 62 - Previamente ao inicio a construgdo de muros divisérios, do padrdo de energia e do inicio da
confeccdo dos projetos de arquitetura, o condémino obrigatoriamente, devera requerer junto a
administragdo do Condominio a locagdo do lote, que serd efetuada por funcionarios do Condominio.
Esta locacdo serd baseada no Projeto Urbanistico do Condominio, em processo de aprovacgao junto
ao GDF.

Art. 72 - Previamente ao inicio das obras, o condémino, obrigatoriamente, devera requerer junto a
Administracdo do Condominio que a CPO analise os projetos e emita um parecer sobre os mesmos.
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§12. A obtencdo do Parecer Favoravel para Edificar atesta que os projetos apresentados
foram examinados pela CPO e estdo de acordo com estas Normas e, sendo assim sua execuc¢do nao
prejudicard a futura regularizacdo do Condominio e também é condicdo indispensavel para que, em
breve o Condéminio possa requerer e obter o Alvard de Construcdo e ou do Habite-se junto a
Administracdo do Setor Habitacional Jardim Botanico.

§22. O requerimento previsto neste artigo denominado “Solicitacdo de Parecer para
Edificar”, estd disponivel na Administracdo, deverd, obrigatoriamente, ser acompanhado dos
seguintes documentos:

l. Projetos de arquitetura (planta baixa, cortes, locagdo e cobertura);
Il. Planta do sistema de esgoto com dimensao e locagdo da fossa séptica e sumidouro; e,

I, Uma via da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) assassina pelo responsavel técnico
do Projeto, CREA quando o mesmo for engenheiro ou CAU quando este for arquiteto;

IV.  Apds a autorizagdo de inicio de Obra é obrigatério a apresentagdao de uma via da Anotagdo
de Responsabilidade Técnica (ART) de execugdo da obra.

§32. Caso o parecer da CPO seja favoravel, o mesmo sera informado no mesmo requerimento
entregue pelo Conddomino e a documentagao apresentada ficarda em poder do Condominio e passara
a fazer parte integrante da pasta do Condémino para futuras consultas da CPO.

8§42, Caso o Parecer da CPO seja desfavordvel, o requerimento e a documentac¢do serdo
devolvidos ao Condéomino com a indicacdo da parte do projeto que motivou o Parecer Desfavoravel,
de modo a permitir sua correcao e a reapresentacao do projeto para nova anadlise da CPO.

Art. 82 - No caso das construcdes ja realizadas, sem a devida analise dos projetos pela CPO e sem a
obtenc¢do do PARECER FAVORAVEL, os Condéminos responsaveis pelas mesmas devem o mais breve
possivel, dar entrada na sua documentagdo para regularizar sua construgdo junto a Administracao
do Condominio.

Art. 92 - Qualquer construgao, excetuando-se os muros e o padrdo de energia, s podera ser iniciada
apos a obtencdo do parecer favoravel da CPO, a qual, terd prazo maximo de 15 (quinze) dias a partir
da data de entrega da documentacgdo, para analisar e emitir o seu parecer sobre os projetos.

Paragrafo Unico. Por motivo de seguranca, antes do inicio de qualquer obra, o Condémino
responsavel devera providenciar também, através de formuldrio prdprio, o cadastramento na
Administracdo do Condominio, do Mestre de Obras e dos demais funciondrios fixos que irdo trabalhar
na obra. Durante a realizacdo da obra, qualquer alteracdo da equipe deverd ser notificada a
Administracdo para que os funciondrios demitidos sejam descadastrados e os admitidos sejam
cadastrados junto a Administracao.

Art. 102 - O Parecer Favoravel para edificar podera a qualquer tempo mediante ato da CPO, ser:

l. Revogado, atendendo a relevante interesse publico.
II.  Cassado, em caso constatacdo de desvirtuamento na execucao do projeto apresentado.
1. Anulado, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua expedicao.

CAPIiTULO 3
DOS LIMITES, TAXAS DE OCUPACAO E CONSTRUCAO E OUTRAS EXIGENCIAS

Art. 112 - Deverdo ser observados os limites e dimensdes do lote por ocasido do cercamento e
construgdo no interior do mesmo. Para isso, ndo serd permitido que se ultrapasse a linha
demarcatéria com os vizinhos, areas publicas e outras, sob pena de ter que demolir e ressarcir
eventuais danos causados a terceiros.
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Art. 122 - A responsabilidade por construir em terreno de terceiros ou em area comum do
Condominio e, portanto, fora dos limites de cada lote, é do condémino infrator, ndo cabendo ao
Condominio qualquer responsabilidade ou ressarcimento por acdo indevida causada pelo condémino
que tenha construido em drea que nao lhe pertence.

Art. 132 - E vedada a construcdo de cercas de madeira e/ou muros de alvenaria sem acabamento,
bem como cercamentos com arame farpado ou similar nas divisas lindeiras, com as dreas comuns do
condominio.

Art. 142 - O cercamento do lote unifamiliar é permitido nas divisas laterais e de fundo, admitindo-se
a altura maxima de 2,20 m (dois metrose vinte centimetros). Nas testadas dos lotes (voltadas para a
rua interna do conjunto) o cercamento devera apresentar o minimo de 80% (oitenta por cento) de
permeabilidade visual.

§12. Os lotes que fazem divisa lateral com Rua A, Rua B, Rua C e Rua D do condominio
deverdo respeitar a constru¢do do muro com altura maxima de 1,00 m (um metro) complementada
com grade ou vidro, sendo proibida a obstrugdo visual de 3,00 m (trés metros) da esquina.

§22. As cercas vivas serdo permitidas, desde que plantadas dentro da fra¢do ideal.

Art. 152 - Nos lotes de esquina, é proibida a abertura de garagem e acesso de pedestre na lateral
voltada para a Rua A, Rua B, Rua C e Rua D do Condominio.

Art. 162 - A taxa de ocupagdo maxima para construcdo residencial é de 60% (sessenta por cento) do
lote. Devendo a area restante ser destinada para jardinagem.

Art. 172 - E obrigatdria a reserva de area verde (arborizada ou jardinada), dentro dos limites do lote,
com taxa minima de 40% (quarenta por cento) da area do lote, conforme Plano de Ocupacao do Setor
Habitacional Torord - aprovado por meio do Decreto n2 30.067 de 18 de fevereiro de 2009.

Art. 182 - As construgdes s6 poderao ser de até 2 (dois) pavimentos, com altura maxima ndo superior
a 10,00 m (dez metros), correspondente a drea mais alta da edificacdo, incluindo cumeeira e
excluindo caixa d'agua e casa de maquinas.
Art. 192 - Os afastamentos minimos obrigatdrios dos lotes residenciais seguirdo ao seguinte critério:
l. Afastamento minimo de 3 m (trés metros) da divisa frontal;
II.  Afastamento minimo de 5 m (cinco metros) da divisa dos fundos do lote;

lll.  Afastamento minimo das divisas laterais deverdo obedecer os parametros indicados a seguir:

LOTES IMPARES LOTES PARES
RUA No AFASTAMENTO (m) No AFASTAMENTO (m)
ESQUERDA | DIREITA ESQUERDA | DIREITA

Rual 1a37 2a10

Rua 2 la4l 2a42

Rua 3 1a25 2a42

Rua 4 1a19 2a20

Rua 5 1a13 2a20

Rua 6 1a13 2a12

Rua 7 1a13 3,00 1,50 2al4 1,50 3,00
Rua 8 1a49 2al4

Rua 9 lal7 2a38
Rual0 | 1a23 2a18
Ruall | 1a23 2a24
Rual2 | 1a17 2a24
Rua 13 2a18

Rua A 1a29 2a24

Rua B 1a55 2a6

Rua C 1,50 3,00 2a6 3,00 1,50
Rua D la7

Rua E l1a9 2a8
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§12. A definicdo de esquerda e direita é dada posicionando-se de frente para o lote em
guestdo, exceto quanto aos lotes com a divisas laterais voltadas para a Rua A, Rua B, Rua C e Rua D
gue obedecerdo a regras proprias;

§22, O afastamento minimo de 3 m (trés metros) em relacdo a divisa com o lote vizinho é
obrigatério. O afastamento de 1,50 m (um metro e meio) em relacdo a divisa com o outro lote vizinho
serd obrigatdrio, somente se houver abertura de janela nesta lateral, ndo havendo, sera permitida a
construcdo de empena cega nessa divisa.

§32. Nos lotes em esquina em todas as ruas em hipétese alguma, serd permitida a construcao
de empena cega no limite da divisa do lote com a Rua A, Rua B, Rua C e Rua D ou seja, na lateral do
lote voltada para as Ruas acima mencionadas, obrigatoriamente deverd o afastamento minimo ser
de 1,50 m (um metro e meio).

8§42, Deverdo ser observados todos os afastamentos definidos pelas Concessionarias de
Servigos Publicos do DF para implantagao de infraestrutura, por meio de consulta a Administragdo
Regional.

Art. 202 - E admitida a constru¢do de pequena cobertura em edificacdo térrea com drea maxima de
seu perimetro 20 m? (vinte metros quadrados) e sem vedac¢do lateral em, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) de seu perimetro nos afastamentos minimos obrigatérios dos lotes.

Art. 212 - E admitida a construcdo de churrasqueira, ou parte dela, nos afastamentos minimos
obrigatdrios do lote.

§12. A churrasqueira de que trata este artigo poderd ser complementada com
compartimentos destinados a sauna ducha, banheiro e pequeno depdsito;

§22. A churrasqueira propriamente dita ou o conjunto formado pela churrasqueira e pelos
compartimentos especificados no §1°, terd um Unico pavimento e a drea maxima de construcdo da
parte localizada nos afastamentos minimos obrigatdrios serd de 25 m?,

§32. Quando existir cobertura de ligacdo da churrasqueira e sua complementacdo com a
unidade residencial nos afastamentos minimos obrigatdrios, drea da cobertura serd computada, no
calculo da drea maxima referida no §2° deste artigo.

Art. 222 - Os beirais de cobertura ndo poderdo avancar, sobre a faixa do afastamento obrigatdrio,
mais de 1m (um metro).

Art. 232 - Em relagdo as piscinas descobertas, devera ser mantido o afastamento minimo de 1,50 m
(um metro e meio) da divisa do lote.

Art. 242 - E permitida a construcdo de um Unico subsolo, observados os afastamentos minimos
obrigatdrios. Considera-se subsolo a parte da edificacdo situada em nivel inferior a do pavimento
térreo.

Art. 252 - A implantacdo de garagem coberta ou descoberta, em superficie ou subsolo, é obrigatéria
gue seja prevista dentro dos limites do lote.

CAPITULO 4
DOS PROJETOS E CONSTRUCOES NO CONDOMINIO

Art. 262 - Os projetos deverdo ser elaborados por profissional habilitado no CREA ou CAU devendo
ser assinados pelo mesmo e pelo proprietario do imével.

Art. 272 - Somente serdo aceitas divergéncias de no maximo 5% (cinco por cento) entre as dimensdes
previstas no projeto apresentado para aprovacdo e constantes do Parecer de Aprovacdo (Art.72, § 3)
e o efetivamente construido.
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Art. 282 - A execucdo de obras incluindo os servicos preparatérios e complementares, suas
instalacOes e equipamentos, serd procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica
e ao direito de vizinhanca a fim de garantir a seguranca dos trabalhadores da comunidade, das
propriedades, e das dreas comuns.

Art. 292 - As obras poderao ser realizadas de segunda a sexta-feira, no periodo das 07:00 h as 18:00h
e aos sabados, no periodo de 8:00h as 17:00h.

Paragrafo Unico. A entrada de caminh&es transportando materiais para as obras obedecera
aos hordrios e dias divulgados pela Administracao.

Art. 302 - Aos domingos e feriados fica vedada a realizagdo de quaisquer servicos na obra que
propague ruido, poeira ou odor.

Art. 312 - Fica obrigatdria a previsao de local para instalagao de canteiro de obras, para a execugdo
de obras ou demoligdes.

Art. 322 - O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como os servigos preparatérios
e complementares, respeitarao o direito de vizinhanga e obedecerdo ao disposto nestas Normas, na
legislagdo das concessionarias de servicos publicos e na legislagdo de normas técnicas brasileiras,
sobre seguranga.

Paragrafo Unico. A distribuicdo das instalagdes e equipamentos no canteiro de obras
observara os preceitos de higiene, salubridade e funcionalidade.

Art. 332 - O canteiro de obras pode ser instalado:

I. Dentro dos limites do lote ou ocupando lotes vizinhos mediante expressa autoriza¢do dos
proprietarios por escrito por escrito para a administracdo, dispensada apresentagcdo de
projeto e licenciamento prévio observada a legislacdo a especifica;

Il. Em drea publica, mediante a aprovacao do respectivo projeto no que diz respeito a
interferéncia nas vias, nos espacos e nos equipamentos publicos.

Paragrafo Unico. A ocupacdo em area publica serd autorizada pela Administragio observado-se
o interesse publico e a legislacdo especifica.

Art. 342 - A autorizacdo para canteiro de obras em darea publica pode ser cancelada pela
Administracdao mediante devida justificativa, caso deixe de atender ao interesse publico.

§12. A drea publica sera desobstruida e recuperada pelo proprietdrio, no prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos, a contar da data da notificacdo para desocupacao.

§22. Expirado o prazo definido no paragrafo anterior sem que a notificacdo de desocupacao
tenha sido cumprida, cabera a Administracdo providenciar a desobstrucdo e recuperacdo da area
publica arcando o proprietario com o énus decorrente da medida.

Art. 352 - As instala¢des do canteiro de obras deverdo ser removidas ao término das construcées.

Art. 362 - As instalagGes provisérias em area publica para canteiro de obras serdo desfeitas com a
conclusdo dos servigos ou com o cancelamento da autorizagdo de ocupacdo de area publica.

Art. 372 - Os andaimes, plataformas de seguranca, equipamentos mecanicos e outros necessarios a
execucdo da obra serdo instalados de forma a garantir a seguranca dos operarios e de terceiros.

Art. 382 - Os elementos do canteiro de obras ndo podem:

l. Prejudicar as condi¢Ges de iluminagdo publica, de visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transito e de outras instalagdes de interesse publico:

. Impedir ou prejudicar a circulacao de veiculos e pedestres;
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Il. Danificar a arborizacao.

Paragrafo Unico. A locacdo do canteiro de obras apresentara solucao tempordria para atender
ao disposto neste artigo.

Art. 392 - O canteiro de obras pode permanecer até a finalizacdo das construgGes, nos casos de carta
de habite-se parcial e em separado.

Art. 402 - Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacdo da rua, a
iluminacdo publica e outras instalacdes de interesse publico.

Art. 412 - N3o sera permitida a construgdo de barracos (madeira ou alvenaria) com a finalidade de
servir como residéncia ou outra finalidade salvo durante a execugdo da obra, devendo os mesmos
serem retirados quando da conclusdo da mesma.

Art. 422 - £ obrigatdria a utilizagio de contéineres para a remogdo do entulho oriundo da obra.

Art. 432 - Durante a execu¢do das obras serd obrigatdria a manuten¢do da area da calgada
desobstruida e em perfeitas condig¢Ges, sendo vedada sua utilizagao, ainda que temporaria, como
canteiro de obras ou local para carga e descarga de materiais de construgao, salvo no interior da drea
do lote.

Art. 442 - Apds o término da obra sera obrigatdria a remocdo do entulho e de eventuais sobras de
materiais da obra, bem como a limpeza da drea ocupada pelas instala¢gdes do canteiro de obras no
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 452 - A area publica e qualquer elemento nela existente serdo integralmente recuperados e
entregues ao uso comum em perfeitas condicdes, apds a remogdo do canteiro de obras.

Art. 462 - O aterros e arrimos ndo poderdo ser superiores a 1 (um) metro medidos a partir do perfil
original do terreno.

Art. 472 - Nas areas comerciais a taxa maxima de ocupacgdo devera ser de 100%. Serd permitida a
construcdo de até 3 (trés) pavimentos acima da cota de soleira fornecida pela Administra¢do do
Condominio, constituidos de térreo (12 pavimento) mais dois pavimentos superiores. Abaixo da cota
de soleira é permitido um subsolo.

§12. O 12 pavimento (térreo) sera destinado as lojas neste pavimento deve existir vestiario,
provido de armario e instalagdo sanitaria para o pessoal dos servicos de limpeza e vigilancia da
edificacao.

§22. O 22 pavimento (sobreloja) sera destinado a complemento de lojas e/ou depdsitos e a
salas comerciais com ocupagao mdxima igual a 100%.

§32. O 32 pavimento sera destinado a salas comerciais com ocupagao mdaxima igual a 100%.

§42. O Subsolo sera destinado a depdsitos e/ou complementos de lojas sendo permitido que
os pocos de iluminagdo e ventilagdo (pogo inglés) avancem no maximo 1,00(um) metro além dos
limites do lote.

§52. Sobre a cobertura é permitida apenas a construcgdo de caixas d'agua e casa de maquinas.

Art. 482 - A altura maxima da edificacdo comercial a partir da cota de soleira, fornecida pela
Administracdo de 12,00 (doze) metros. Correspondendo a parte mais alta da edificacdo. Excluindo a
caixa d'dgua e casa de maquinas.

Art. 492 - No caso de lojas com permanéncia de publico por tempo prolongado (setor comercial), é
obrigatdria a instalagdo de sanitarios para o publico separado para cada sexo.

Art. 502 - As calcadas nas areas internas do Condominio deverdo ter especial atencdo dos
conddéminos, obedecendo que as calcadas e vias exclusivas de pedestres devem garantir uma faixa
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livre (passeio) para a circulagdo de pedestres sem degraus (NBR 9050).

§12. A inclinacdo transversal da faixa livre (passeio) das calgadas ou das vias exclusivas de
pedestres ndo pode ser superior a 3(trés) %. Eventuais ajustes de soleira devem ser executados
sempre dentro dos lotes ou, em calgcadas existentes com mais de 2,00 (dois) m de largura, podem ser
executados nas faixas de acesso

§22. A inclinacdo longitudinal da faixa livre (passeio) das calgadas ou das vias exclusivas de
pedestres deve sempre acompanhar a inclinacdo das vias lindeiras.

§32. A largura da calcada pode ser dividida em trés faixas de uso, conforme definido a seguir:

a) faixa de servigo: serve para acomodar o mobiliario, os canteiros, as arvores e os postes de
iluminagdo ou sinalizagdo. Nas calgadas a serem construidas, recomenda-se reservar uma faixa de
servigo com largura minima de 0,70 m;

b) faixa livre ou passeio: destina-se exclusivamente a circulagdo de pedestres, deve ser livre
de qualquer obstaculo, ter inclinagdo transversal até 3 %, ser continua entre lotes e ter no minimo
1,20 (1 metro e 20 centimetros) m de largura e 2,10 m (dois metros e dez centimetros) de altura livre;

MURO DO [ ]
LOTE |
e
N
N S
= FAIXA DE ARBORIZAGAO E
3 SERVICOS
PISO DE <| /|
PEDESTRES >/ 2 \\ MEIO FIO
PEDESTRES 1 >
NI
T T e o e e |
1.20 ! 0.70 4
2.00 |

§ 42. O acesso de veiculos aos lotes e seus espacos de circulagdo e estacionamento deve ser
feito de formaa ndo interferir na faixa livre de circulacdo de pedestres, sem criar degraus ou desniveis

CAPITULO 5
DO SISTEMA DE ESGOTO E AGUAS

Art. 502 - Cada unidade autbnoma devera construir um sistema individual minimo para o tratamento
de esgoto doméstico de sua residéncia, composto necessariamente de Fossa Séptica e Sumidouro ou
Vala de infiltracdo, devendo ser obedecidas as condi¢des de projeto, com construcdo e operacdo de
tanques sépticos fixadas pela ABNT -Associacdo Brasileira de Normas Técnicas a fim de evitar a
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contaminacao do subsolo e eventuais lencdis fredticos existentes no local.

Paragrafo Unico. A legislag3o prevé que nos locais onde nio existe rede coletora de esgoto,
serd obrigatdrio o uso de fossas e sumidouros (Art. 71 do Decreto n2. 5631 de 27/11/1980 do DF).

Art. 512 - A construcdo do sistema individual de esgoto deverd se dar dentro da area util.
Preferencialmente na parte frontal do terreno, a fim de facilitar futura ligacdo ao coletor de esgoto
do condominio.

Art. 522 - As tubulagBes enterradas deverdo ter caimento minimo de 3% como previsto nas Normas,
podendo o cano ser de PVC rigido.

Art. 532 - A canalizagdo deve ser dotada de caixas de inspec¢do a fim de facilitar o desentupimento da
canalizagdo.

Art. 542 - E obrigatdria a construg3o de caixas de gordura a fim de receber dejetos da cozinha e drea
de servigo e serem instaladas antes da fossa.

Art. 552 - As caixas de gordura deverao ser limpas com frequéncia para ndo permitir a ida de gordura
para a fossa e emissdo de odores. O material gorduro retirado das caixas de gordura deve ser
acondicionado em sacos plasticos resistentes para serem recolhidos junto com o lixo doméstico, ndo
devendo ser jogados em sarjetas ou bueiros do sistema de dguas pluviais, assim como em terrenos
desocupados. Cada morador é responsavel pelo lixo que gerar em seu imével.

Art. 562 - Fica proibido conduzir as aguas servidas de banheiros, cozinha, areas de servigo e outras
para um Unico buraco, a chamada Fossa Negra.

Art. 572 - A fossa e 0 sumidouro devem ser construidos de acordo com as dimensdes estabelecidas
pela Norma NBR 7229. A seguir é fornecida uma tabela, recomendada pela CAESB, para ajudar no
dimensionamento, em fun¢do do nimero de pessoas que irdo residir no imdvel, a saber:

FOSSA - Dimensdes Internas

Nimero de Prismética (Retangular) Cilindrica Volume Util

pessoas Comprimento Largura Altura Altura Diametro (litros)
C(m) L(m) A(m) A(m) D(m)

Min. de 05 1,50 0,70 1,20 1,30 1,10 1.260
Até 07 1,60 0,8 1,20 1,65 1,10 1.536
Até 09 1,80 0,90 1,20 1,80 1,25 1.944
Até 12 2,10 1,05 1,20 1,90 1,35 2.646
Até 15 2,35 1,15 1,20 1,85 1,60 3.243
Até 20 3,00 1,20 1,20 1,85 1,75 4.320
Até 25 3,00 1,20 1,50 1,90 1,95 5.400
Até 30 3,00 1,50 1,50 2,20 2,00 6.750

SUMIDOURO - Dimensdes Internas
, Prismatica (Retangular) Cilindrica .

Numero de Volume Util

pessoas Comprimento Largura Altura Altura Diametro (litros)
C(m) L(m) A(m) A(m) D(m)

Min. de 05 1,50 1,20 1,20 2,30 1,10 2.160
Até 07 2,10 1,8 1,20 4,8 1,10 4.536
Até 09 2,60 2,30 1,20 5,90 1,25 7.176

Obs.: Para fossas projetadas para mais del0 pessoas o sumidouro devera ser complementado por mais um
sumidouro que atenda ao volume necessario para atender ao numero de pessoas da residencia

Art. 582 - A fossa devera ter as paredes laterais e a laje de fundo impermeabilizada para evitar urna
possivel contaminacgdo das dguas do subsolo.

Art. 592 - O sumidouro devera ser construido com anéis pré-moldados em concreto armado, com
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furos laterais de minimo 1,50 cm (1 centimetro e meio) de diametro de tal modo que permitam a
infiltragcao das aguas oriundas da fossa no terreno. Devera ter enchimento no seu fundo de cascalho
ou pedra (brita) com pelo menos 50 cm (cinquenta centimetros) de altura.

Art. 602 - E vedada a construcdo de tubulacdo de dgua a menos de 3,00 m (trés metros) de
afastamento da caixa coletora de esgoto, fossa séptica ou sumidouro.

Art. 612 - Em nenhuma hipdtese, a fossa septica e o sistema de aguas pluviais poderdo receber
despejos, tais como dleo diesel, tintas, solventes, gasolina, querosene ou qualquer outro produto
quimico ou toéxico.

Art. 622 - A fossa séptica ndo podera receber as aguas provenientes das chuvas ou qualquer outro
liquido capaz de causar interferéncia negativa na digestdo do lodo ou elevar a vazao das aguas
servidas chegadas a fossa, tais como as aguas provenientes de piscinas ou de lavagens com grande
consumo de agua.

Art. 632 - O sumidouro ou as valas de infiltragao, para onde irdo todas as aguas do esgoto, devem
ficar em local de facil acesso e manutencao.

Art. 642 - E proibido langar no sumidouro os sélidos que devem ficar retidos na fossa.

Art. 652 - Havendo vazamento de esgotos em decorréncia de extravasamento da fossa, sumidouro,
rompimento da canalizagdo ou defeito das instalagdes ou aparelhos, fica obrigado o condémino a
corrigir o problema, no maximo, 24 horas apés do recebimento da Notificacdo.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo previsto no caput deste artigo e estando impossibilitado
o condomino de efetuar o conserto, o Condominio, com sua autoriza¢do, providenciara os devidos
reparos, cujo valor lhe serd cobrado.

Art. 662 - Cada lote devera conter uma entrada de agua, Padrdao CAESB, onde deverdo ser colocadas
todas as ligacGes necessdrias para receber o hidrometro.

Art. 672 - N3o poderdo ser construidas cisternas, pogos rasos ou tubulares profundos para atender a
uma determinada propriedade em particular.

Art. 682 - As aguas destinadas as piscinas deverdao merecer tratamento especifico, com a instalacdo
dos filtros, bombas, cloradores, ionizadores e demais equipamentos para reutilizer a dgua e evitar o
seu desperdicio e que a mesma nao seja langada nas areas comuns do Condominio.

Art. 692 - A Administracdo do Condominio devera promover a formacao de agentes ambientais.

CAPITULO 6
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 702 - Considera-se infracdo:

I.  Toda acdo ou omissdo que importe inobservancia dos preceitos destas Normas e demais
instrumentos legais afetos;

. O desacato ao responsavel pela fiscalizacdo a ser exercida pela CPO do Condominio.

Art. 712 - Os responsaveis por infragGes decorrentes da inobservancia aos preceitos destas Normas e
demais instrumentos legais afetos serdo punidos de forma isolada ou cumulativa, sem prejuizo das
sancgoes civis e penais cabiveis, com as seguintes penalidades:

l. Adverténcia;
. Multa mensal enquanto perdurar a infragdo;
1. Embargo parcial ou total da obra;
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V. Interdicdo parcial ou total da obra ou da edificacao.

Art. 722 - A adverténcia sera aplicada por meio de notificacdo ao proprietdrio, que sera instado a
regularizar sua obra no prazo estabelecido pela Administracao.

Art. 732 - A multa serd aplicada ao proprietdrio da obra pela Administracdo do Condominio, nos
seguintes casos:

l. Por descumprimento do disposto nestas Normas e demais instrumentos legais;
. Por descumprimento dos termos da adverténcia no prazo estipulado;

Il Por falsidade de declaragdes apresentadas a CPO;

V. Por desacato ao responsavel pela fiscalizagao:

V. Por descumprimento do embargo, da interdicdo ou da notificagdo de demoligao.

Paragrafo Unico. O auto de infragdo serd emitido pela Administragdo

Art. 742 - As multas podem ser impostas em dobro ou e forma cumulativa, se ocorrer ma-fé, dolo,
reincidéncia ou infragao continuada, obedecida a seguinte graduacao:

§12. Considera-se infrator reincidente aquele autuado mais de uma vez por qualquer infragao
ao disposto nestas Normas no periodo de 12 meses (doze meses). Sendo a multa calculada em dobro
sobre o valor da multa originaria.

§22. Considera-se infragdo continuada a manutenc¢do ou omissdo do fato que gerou a
autuacdo dentro do periodo de 30 dias (trinta dias), tornando infrator incurso em multas cumulativas
mensais, impostas pelo responsavel pela fiscalizagdo que marcara novo prazo a ser cumprido depois
de cada imposicao.

Art. 752 - A multa sera reduzida em até 50% (cinquenta por cento de seu valor, caso o infrator
comprometa-se, mediante acordo escrito, a tomar as medidas necessadrias para sanar as
irregularidades em prazo de até 30 dias (trinta dias).

Paragrafo Unico. Sera cassada a reducdo e exigido o pagamento integral e imediato da multa,
se as medidas e os prazos acordados forem descumpridos.

Art. 762 - O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obriga¢des necessarias para
sanar as irregularidades que deram origem a infracdo e aquelas de outra natureza previstas na
legislacdo vigente.

Art. 772 - O embargo parcial ou total sera aplicado sempre que a infragao corresponder a execucado
de obras em desacordo com a legislacdo vigente e depois de expirado o prazo consignado para a
correcdo das irregularidades que originaram as penalidades de adverténcia e de multa.

§1

§22. Serd embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada ndo
permitir a alteracdo do projeto arquitetonico para adequacdo a legislacdo vigente e a consequente
regularizacao da obra.

10

. O prazo referido neste artigo sera o consignado nas penalidades de adverténcia e multa.

§32. Admitir-se-a embargo parcial da obra somente nas situagdes que ndo acarretam
prejuizos ao restante da obra e risco aos operarios e a terceiros.

Art. 782 - Ainterdicdo parcial ou total serd aplicada imediatamente sempre que a obra ou edificacdo
apresentar situacao de risco iminente para operarios e terceiros ou em caso de descumprimento de
embargo.

Paragrafo Unico. Admitir-se-a interdi¢do parcial somente nas situacdes que n3o acarretem
riscos aos operarios e terceiros.
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Art. 792 - O descumprimento do embargo ou da interdicdo torna o infrator incurso em multa
cumulativa, calculada em dobro sobre a multa originaria.

Art. 802 - A CPO mantera vigilancia sobre a obra e, ocorrendo o descumprimento do embargo ou
interdicdo, comunicard o fato imediatamente a Administracdo para que sejam adotadas as
providéncias administrativas e judiciais cabiveis.

§12. A representacdo civil e criminal contra o infrator ocorrerd apds esgotados os
procedimentos administrativos cabiveis.

§22, Caso se verifique a continuidade da obra apds o embargo proceder-se-a a demoligao da
parte acrescida.

Art. 812 - A demoligdo total ou parcial da obra sera imposta ao infrator quando se tratar de
construgdo em desacordo com a legislagao e ndo for passivel de alteracdo do projeto arquiteténico
para adequagdo a legislagdo vigente.

§12. O infrator sera comunicado a efetuar a corregao no prazo estipulado exceto quando a
construgdo ocorrer em area publica, na qual cabe a¢do imediata.

§22, Caso o infrator ndo proceda a corregao no prazo estipulado, esta sera executada pela
Administragdo em até 15 dias (quinze dias), sob pena de responsabilidade.

CAPITULO 7
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 822 - O processo administrativo, referente as infragGes e penalidades disciplinadas por estas
Normas, se dara mediante estreita observancia a legislacdo especifica ou, na falta desta, por analogia
com legislagdo aplicdvel, garantido o direito de ampla defesa.

Art. 832 - Constatada irregularidade na execucdo da obra pelo desvirtuamento da edificagdo como
indicada, autorizada ou licenciada ou pelo desatendimento de qualquer das disposicdes destas
Normas o proprietario e o Responsavel Técnico da obra, serdo chamados perante a CPO, ficando a
obra embargada.

Art. 842 - Em se tratando de obra aceita autorizada ou licenciada, o embargo somente cessara apds
a eliminagdo das infragGes que o mantiveram e o pagamento de eventuais penalidades impostas.

Art. 852 - No prazo de 10 (dez) dias corridos podera o possuidor da fragdo ideal apresentar defesa
perante a CPO, sob pena de confirmacdo da penalidade imposta.

Art. 862 - O prazo maximo para o inicio das providencias pendentes a solucdo das irregularidades
apontadas sera de 5 (cinco) dias.

Art. 872 - Decorrido o prazo assinado a CPO, nos 5 (cinco) dias subsequentes, serd feita a vistoria na
obra e, se constatada resisténcia ao embargo, devera ser espedido novo auto de infragdo e aplicacao
de multas didrias até que a regularizacdo da obra seja comunicada. Nao poderdo ser anistiadas as
multas aplicadas em razdo das irregularidades da obra.

Art. 882 - Durante o embargo sé serd permitida a execugdo dos servicos indispensaveis a eliminagdo
das infragoes.

Art. 892 - As multas podem ser aplicadas em dobro ou em forma cumulativa sendo admitida defesa
desde que consubstanciada em comunicacdo de regularizagdo de situacdo.

Art. 902 - As multas impostas na conformidade da presente Norma, ndo pagas nas datas proprias
ficam sujeitas a atualizagdo monetdria e acrescidas de juros moratdérios de 1% (um por cento) més,
contados do més seguinte ao do vencimento, sem prejuizo, quando for o caso, dos honorérios
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advocaticios, custas e demais despesas juridicas.

Art. 912 - Os profissionais responsdveis pela obra se recusar a assinar documento referente as
penalidades previstas nestas Normas, ficam sujeitos a representacdo junto ao CREA-DF e/ou CAU
pelo Condominio, sem prejuizo das san¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 922 - Quando o proprietdrio ou responsavel pela obra se recusar a assinar documento referente
as penalidades previstas nestas Normas, o responsavel pela fiscalizacdo fard constar tal fato no
préprio documento.

Art. 932 - No caso de ndo ser encontrado o proprietario ou responsavel pela obra, a notificagdo se
dara na forma definida na legislagdo especifica.

Art. 942 - Eventuais omissGes ou incorre¢des nos documentos referentes as penalidades nao geram
sua nulidade, quando constarem elementos suficientes para a identificagdo da infragdo e do infrator.

Art. 952 - Respondem também pelo proprietdrio seus sucessores a qualquer titulo.

CAPITULO 8
DISPOSICOES GERAIS

Art. 962 - O proprietario ou o Responsavel Técnico da Obra devera comunicar a CPO a conclusdo da
obra

Art. 972 - Constitui infragdao destas Normas, além da desobediéncia de qualquer de seus artigos, o
desacato aos encarregados de sua aplicacdo, estando sujeito a penalidades de multa, embargo ou
cassagao.

Art. 982 - Todos os prazos fixados nesta Norma sdo expressos em dias corridos contados a partir do
primeiro dia util subsequente a entrega da notificagao.

Art. 992 - Os casos omissos a estas Normas serdo resolvidos pela CPO juntamente com a
Administracdo do Condominio.

Brasilia, xx de marc¢o de 2018.

Presidente da CPO

Sindico
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